DOMOVNI RA

Domovni rad

Stavebni bytové druistvo Pernstejn

Stavebni bytové druzstvo Pernstejn, se sidlem tfida Miru 2672, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice,
ICO: 00486337
(dale jen ,druZstvo”) vydava tento

DOMOVNI RAD

Preambule
Domovni Fdd upravuje podminky a zplsob uZivani domd, bytl, nebytovych prostori a spolecnych c¢dsti domu, pricemz
zdkladni dprava vzdjemnych prdv a povinnosti mezi vlastniky a ndjemniky je v této oblasti stanovena zdkonem ¢. 89/2012,
obcanskym zdkonikem v platném a ucinném znéni, dalSimi zakonnymi predpisy a stanovami druZstva. Jednotliva ustanoveni
Domovniho Fddu jsou zdvaznd pro vSechny cleny druzZstva, ndjemniky, podndjemniky, vilastniky a spoluvlastniky jednotek,
véetné osob v nich s nimi Zijicich, navstévujicich je ¢i do¢asné pobyvajicich (dale jen ,uzivatel”).

Cl 1

Vymezeni pojmu
Budovou se rozumi budova na adrese tfida Miru 2669-2672, Zelené Predmeésti, 530 02 Pardubice.
Pfedstavenstvo je statutarnim orgdnem tohoto druZzstva.
Clenskou schizi se rozumi shromazdéni ¢lend druistva. Clenska schiize je nejvy3sim orgdnem druZstva.
Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor vymezeny obcanskym zdkonikem, v¢. pfislusenstvi.
Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou uréeny k jinym Géeldm nez k bydleni
Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.
Spolecné casti jsou ¢asti uréené k uzivani vsemi vlastniky jednotek nebo nékterymi z nich.
7. Uzivatelem se rozumi ¢len druzstva, vlastnik, ndjemce, podndjemce, osoba Zijici v jednotce nebo ndvstéva.
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Cl 1
Zakladni ustanoveni

1. Domovni fad vydava predstavenstvo druzstva po schvaleni domovniho fadu ¢lenskou schizi.

2. DomovniFad musi byt vyvésen na misté, které je volné pristupné vsem uZivatelidm budovy a dale na webovych strankach
druZstva. Za tuto povinnost odpovida predseda predstavenstva nebo jim povérena osoba.

3. Kazdy uzivatel je pfi vykonu svych prav povinen dbat, aby vdomé bylo vytvofeno prostredi, které zajistuje vsem ostatnim
uzivateldm vykon svych prav. Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez pravniho diivodu zasahovat
do prav opravnénych zajma jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

¢l
Dodrzovani no¢niho klidu
1. Najemce nebo vlastnik jednotky je povinen ucinit vhodna opatreni a trvale se chovat tak, aby sdm ani jiny uZivatel
jednotky neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.
2. Dobou nocniho klidu se rozumi doba mezi 22.00 — 6.00 hodinou. V tuto dobu je zakdzano pouzivat hlu¢na zatizeni
a vykonavat jakoukoliv jinou ¢innost pUsobici nadmérny hluk.
3. UtZivatelé jednotky jsou povinni:
a. postupovat pfi opravach a rekonstrukcich jednotek tak, Ze hlu¢né prace mohou byt provadény pouze v pracovni dny
od 7.00 do 18.00 hod. a o vikendu a dnech volna od 10.00 do 18.00 hod;
b. vyvésit ozndmeni o pracich, u nichz se predpokladd, ze budou trvat delSi dobu nez 2 dny na nasténku v domé,
ve kterém se prace provadi.

¢l v
Sprava a udrzba bytovych jednotek
1. Pod spravou a udrzbou jednotky se rozumi ¢innost souvisejici se zabezpecenim radného vyuzivani bytové jednotky
a zajistovanim funkcénosti veskerého jejiho prislusenstvi a vybaveni v ramci stanovenych provoznich a bezpecnostnich
standardl a norem.
2. UtZivatel jednotky je povinen tuto ¢innost realizovat sdm a na své naklady, a fadné a vcas zajistovat
3. provedeni potfebné udrzby a oprav spojenych s jejim uzivanim tak, aby v Zddném pfipadé nezapficinil ohrozeni
radného a bezpecného vyuzivani ostatnich jednotek ¢i spolecnych prostor, zatizenich a vybaveni domu.
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11.

12.
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14.

Zjisti-li uzivatel ve své jednotce zavadu primo souvisejici s vyuzivanim spolecnych instalaci ¢i jinym pfislusenstvim
a vybavenim domu, je povinen neprodlené ohlasit tuto skutecnost predstavenstvu a konzultovat s nim realizaci
nasledné opravy.

UZivatel jednotky je povinen umoznit vstup do bytové jednotky a gardze osobam povérenym:

—instalacemi, udrzbou a odecty métidel (voda, topeni)

— revizemi konstrukénich prvkd a rozvodnych instalaci budovy

— centralni planovanou udrzbou ¢i opravami jednotek

— béZnou ¢i havarijni udrzbou ¢i opravou i sousednich jednotek, je-li takovy pfistup nutny.

Uvedené Cinnosti jsou obvykle provadény s predchozim ohlasenim zpravidla 3 dny pfedem a v denni dobé.
UZivatel bytové jednotky je povinen umoznit vstup do bytové jednotky a garaze ¢lenlim predstavenstva pfi kontrole
dodrZovani Domovniho fadu a Stanov druzstva.

Cl.v
Zvifata v bytovém domé
Pokud si uzivatel jednotky pofidi psa nebo jiné zvife, zajisti, aby toto zvife neobtéZovalo hlukem nebo pachem ostatni
uzivatele jednotek. Jestlize zvife obtéZzuje ostatni uZivatele jednotek hlukem, a to predevsim v nocnich hodindch,
je uzivatel jednotky povinen ucinit takova opatreni, aby zvife dale neobtéZovalo ostatni uzZivatele.

. Chov a prechovavani zvitat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluobcan( (jedovatych nebo jinak nebezpecénych)

je zakazan.

. Znedisténi, které zvirata zpUsobi ve spolecnych prostorech a na pfilehlych pozemcich je povinen majitel ihned uklidit.

Pokud tak neucini, ma predstavenstvo nebo jim povérena osoba pravo toto provést i prostrednictvim tfeti osoby a néklady
vyuctovat majiteli zvifete/uzivateli jednotky k Uhradé.

¢l vi

VyuZivani spole¢nych ¢asti
Kazdy uZivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory vyluéné v souladu s jejich uréenim ve prospéch
vsech ostatnich uzivatel(.
Ve spolecnych ¢astech neni dovoleno umistit jakékoliv pfedméty, vyjimecné pouze po predchozim pisemném
souhlasu predstavenstva.
Chodby pred byty, schodisté, vstup do spolecnych prostor a dalSi mista musi byt udrZovany za vSech okolnosti
v prichodném stavu tak, aby to odpovidalo poZarné-bezpecnostnim predpisim.
Ve spoleénych prostorach je zakazano skladovat nebezpecné predméty a latky, jako naptiklad naftu, benzin,
vybusniny apod.
Ve spolecnych prostorach je zakdzano koufit, odhazovat nedopalky a odpadky, plivat, mocit ¢i se jinak vymésovat.
Ve spolecnych prostorach neni dovoleno uZivat otevieny ohen, konzumovat alkohol a uZivat jakékoliv omamné
a psychotropni latky.
Je zakazano odhazovat jakékoliv predméty z oken, lodzZii a balkonU, a to v€etné cigaretovych nedopalkd, popela, zapalek,
odpadkll apod., dale je zakdzdno vhazovat jakékoliv pfedméty do Sachet kanalizacnich odvod( a rozvod( vody. Rovnéz
je zakazano jakékoliv pouziti zabavni pyrotechniky a délobuch.
Neni dovoleno vétrani bytl do prostor chodby a schodisté.
Ve spolecnych prostorach je nutno dodrZovat pravidla bezpecnosti a slusného chovani nezletilych déti, jakoz
i ostatnich osob.
Pro stavbu a instalaci klimatizacnich jednotek, venkovnich antén nebo UGpravy satelitd, pfijimacl internetu a jejich svodi
je tfeba pisemny souhlas predstavenstva.
Je zakazana jakakoliv stavebni Uprava — zména instalovaného zafizeni (dvefi apod.) nebo Uprava, jiz se méni vzhled domu
—bez védomi a predchoziho pisemného souhlasu predstavenstva.
Uzavéry, Cistici a revizni otvory domovnich instalaci, hlavni a podruzné uzavéry vody a topeni, kanaliza¢ni Cistici otvory,
schranky domovnich jisti¢d, vypinace a jina spolecna zafizeni museji byt vidy pfistupna a je zakdzano provadét v nich
jakékoliv zasahy.
UZivatelé byt(l jsou povinni umozZnit volny pfistup k uzavérim vody, mériclim apod.
UZivatelé bytd jsou téZ povinni zabezpedit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcd,
pozarniho ohroZeni (napft. hotlavé latky — benzin, nafta apod.), zdpachu apod.

¢l vl

Bezpecnost domu
Pfi pfichodu a odchodu z domu, zejména v dobé od 22.00 do 6.00 hod, je nutno kontrolovat dovieni venkovnich dvefi,
aby doslo k jejich automatickému uzamdceni.
Vstupovat do technickych mistnosti (naptiklad pro Ucely pripravy TUV) mohou pouze osoby povérené predstavenstvem,
pricemz 1 kli¢ od téchto prostor je u ¢lena predstavenstva pro pfipad havarii.
V zimnim obdobi je kazdy uZivatel jednotky povinen sledovat stav snéhu a ledu na svych balkénech, terasach, lodZiich,
a zajistit véasné odstranéni tak, aby nedochazelo k pddu snéhu ¢i ledu na chodnik nebo jinou stfechu.
Kazdy uZzivatel je povinen trvale sledovat stav domu a spole¢nych prostor a neprodlené oznamovat predstavenstvu vznik
¢i nebezpedi vzniku havarijnich stavl a dalsi potreby feSeni udrzby, oprav ¢i jinych aktudlnich situaci (posSkozeni domu
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a jeho vybaveni, nedostatky v protipoZarnich opatrenich, potfeby deratizace apod.), jakozZ i jednani a chovani jinych
uZivatell a osob, které spole¢né ¢asti narusuji ¢i poskozuji.

UZivatel je povinen na své ndklady odstranit zavinéné zavady a poSkozeni souvisejici s majetkem druzZstva ¢i druhych
vlastnik(, kterd zpUsobil v jiné jednotce a spolecnych prostordch domu sam ¢i osoby, za néZz zodpovida (nebo osoby
pfitomné s jeho védomim).

Nesplni-li uZivatel jednotky ohlaSovaci povinnost nebo neodstrani-li zavady, za néZz odpovidd, je predstavenstvo
opravnéno po predchozim upozornéni ucinit tak samo a nasledné na ném pozadovat Uhradu vsech naklad( vynaloZenych
na likvidaci zavady a vyfizeni véci.

Spolecné prostory domu jsou z dlvodu prevence vandalismu, ochrany majetku druZstva a bezpecnosti obyvatel
monitorovany kamerovym systémem se zdznamem. Provoz kamerového systému je v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy o ochrané osobnich Udajli; detailni pravidla pro zpracovani zaznamd a informace o pravech uZivatel( tvori
samostatny dokument (Rozhodnuti UOOU 05732/14-12) ktery je k dispozici u predstavenstva druzstva.

Dulezita telefonni ¢isla
Tisnova linka pro celou EU 112

Hasici 150
Zachranna sluzba 155
Méstska policie 156
Policie 158

Cl. Vil
Klice, Cipy
UZivatel odpovida za trvalé a disledné zabezpeceni ochrany pfistupu do domu, a to predevsim zamezenim nezadouciho
vstupu a pobytu nepovolanym osobam, radnym uzavirdnim domovnich dveri a odpovédnym pridélovanim vstupnich
klica/cipl. Rezervni klice/Cipy od spolecnych prostor jsou uloZzeny u ¢lena predstavenstva nebo jim povérené osoby.
V pripadé prevodu nebo prodeje bytové jednotky proddvajici preda klice od spolec¢nych uzamykatelnych prostor
nabyvateli bytové jednotky. Zmény Cipovych karet nahlasi povéfenému ¢lenu predstavenstva.

¢l I1X

Uklid spoleénych prostor
BézZny uklid spole¢nych prostor budov a bezprostfedni okoli budov zajistuje osoba uréena predstavenstvem, pficemsz
rozpis praci a jejich ¢etnost je prilohou dohody, uzaviené mezi predstavenstvem a externim dodavatelem.
Provadéni uklidu kontroluje predstavenstvo nebo jim povérena osoba.
V pripadé, ze kterykoliv uZivatel jednotky znecisti spolec¢né prostory, napfiklad pfi provadéni rekonstrukce, je povinen
neprodlené po ukoncéenidennich praci odstranit veskeré zplsobené znecisténi. Pokud tak neucini, budou mu preuctovany
naklady na uklid, provedeny za tim Ucelem tfeti osobou.

Cl. X

DodrZovani pravidel pozarni ochrany
Kazdy uzivatel je povinen si pocinat tak, aby nezavdal pfi¢inu ke vzniku poZaru, zejména pfi pouzivani tepelnych,
elektrickych, plynovych a jinych spottebicd, pfi skladovani a pouzivani hoflavych kapalin ¢i jinych pozarné nebezpecnych
latek, a pfi manipulaci s otevienym ohném.
V domé jsou instalovany hasici pfistroje a vécné prostfedky pozarni ochrany.
V pfipadé vzniku pozaru je nutno postupovat dle PoZarni poplachové smérnice umisténé na spolecnych prostorech
domu (okamZzité varwovat ostatni osoby v domé, pomoci osobam se sniZzenou pohyblivosti a nezletilym, neprodlené
zavolat hasice prostifednictvim linky 150 a zahdjit haseni poZaru).
Kazdy €len druZstva je povinen dbat, aby hasici zafizeni v domé bylo vidy v provozuschopném stavu a na pfipadné
zavady neprodlené upozornit predstavenstvo.

¢l X

Organizacni opatieni
Vlastnici jednotek, ndjemnici a podndjemnici jsou povinni na poStovni schrance u vstupu vyznacit své jméno a totéz
vyznacit u vstupu na zvonkovém tablu.
Vlastnici nebytovych prostor, které maji ve vyluéném uzivani, nahlasi predstavenstvu nebo osobé zajistujici spravu tel.
kontakt na némz jsou k zastiZzeni pro pfipad havarii.
Vyvésky, ndpisy a reklamy je moZno umistit pouze se souhlasem predstavenstva na pfedem uréena mista.
Uzivatel jednotky je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit predstavenstvu druzstva zmény v poctu osob pobyvajicich
v jednotce po dobu delsi nez 3 mésice v roce, a to nejpozdéji do 30 dnd od vzniku zmény (viz. Stanovy, ¢l. VIII, bod 7).
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¢l Xl
Preventivni a udrZovaci povinnosti vlastnika jednotky
Vlastnik jednotky je povinen zajistovat na své naklady opravy, a to tak, aby nedoslo k zanedbani fadné adrzby.
Vlastnik jednotky je povinen Cinit zakladni preventivni opatreni, zejména.
a. nepretéZovat elektrickou instalaci pouZivanim naroc¢néjsich spotrebicl, nez pfipousti norma a umozniuje technicky
stav elektroinstalace v jednotce a vdomé;
b. pravidelné, alespon 1x rocné, protacet uzdvéry radiator(, ventild TV a SV a uzavérl pfivodu vody do nadrze
klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;
c. prUbéziné kontrolovat odkapavani vody z ventil( (baterii) a Unik vody na klozetu (Cefeni hladiny).
Vlastnik jednotky je povinen ucinit oznameni predstavenstvu nebo osobé zajistujici spravu o potfebnosti oprav na spole¢nych
Castech v bytech (stoupaci vedeni SV a TV po uzaviraci ventily pied bytovymi vodomeéry, hlavni potrubi odvodu odpadu z bytu,
avsak nikoliv pfipojka z bytu) a umoznit provedeni takovychto oprav. Pfi neumoZznéni provedeni odpovida vlastnik za vzniklou
Skodu.
Vlastnik jednotky je povinen nahlasit vyskyt hmyzu ¢i jinych Sk(idct predstavenstvu a sdélit, kterych prostor se to tyka. Vlastnici
téchto prostor musi umoznit vstup do téchto prostor. Pfi neumoznéni provedeni odpovida vlastnik za vzniklou Skodu.

Cl. X1

Parkovani a garaze
V prostorach garazi je zakazano koufit, opravovat a umyvat motorové dopravni prostredky.
Pti vjezdu a vyjezdu z garaZe prizpUsobi uzivatel garaze rychlost tak, aby neohrozil bezpecnost ostatnich osob jak v garazi,
tak i na parkovisti pfed budovou druZstva a nezpUsobil Skodu na majetku druZstva nebo jinych osob.
UZivatel je povinen vycistit olejové skvrny a odstranit necistoty (snih, blato) které zpUsobil.
Motor vozidla smi uZivatel nechat béZet jen na nezbytné nutnou dobu, kterou se rozumi vyjezd a vjezd z a do garaze.
V dobé nakladani a vykladani véci, nasedani a vysedani osob do a z vozidla a dale v dobé otvirdni a zavirani vrat
konkrétniho uZivatele garaze je motor v klidu.
V souladu s pozarnimi smérnicemi nesméji vozidla parkovat na poZarnich cestach nebo v jiném prostoru, ktery
neni oznacen jako parkovaci, a to ani na cesté (silnici), kde by mohlo dojit k nedmérnému zizeni prljezdu vozovky
dle pfislusného zakona.

Cl. XIv
Postup pfi poruseni domovniho fadu

Dohledem nad dodrZzovanim domovniho fadu je povéreno predstavenstvo nebo jim povéfend osoba. Pokud dojde
k poruseni povinnosti stanovenych domovnim fadem, predstavenstvo nebo jim povérena osoba pisemné upozorni
na toto poruseni osobu, kterd se zavadného jednani dopustila, a jedna-li se o podnajemce jednotky, pak i najemce nebo
vlastnika jednotky a vyzve je k odstranéni zdvadného stavu do stanoveného terminu.

Pokud nebude zavadny stav odstranén v uvedené |h(té urCené predstavenstvem nebo jim povérené osobé,
predstavenstvo nebo jim povéfena osoba rozhodne, zda bude splnéni povinnosti odstranit zdvadny stav vymahano
soudni ¢i jinou cestou. Pfedstavenstvo nebo jim povérend osoba o tomto rozhodnuti vyrozumi ndjemce nebo vlastnika
jednotky. Doslo-li k zvlast zavaznému poruseni radu ¢i byl-li porusenim zplsoben zvlast zavazny nasledek, ktery by mohl
vést k vyloudeni ¢lena druZstva postupuje predstavenstvo v souladu se Stanovami druZzstva. Zvlast zavaznym nasledkem
se rozumi zejména vznikla skoda znacné vyse Ci stav nezanedbatelného ohroZeni bezpecnosti ¢i zdravi uZivateld budovy
nebo dojde-li v nasledku nedodrzeni domovniho radu predpisd, ze strany vlastnika ¢i ndjemce k poruseni predpisu, a to
zejména v oblasti bezpecnosti prace a pozarni ochrany.

Veskeré naklady vzniklé v dlsledku poruseni povinnosti stanovenych timto radem je povinna nahradit osoba, ktera
se dopustila zdvadného jednani. Jde-li o ndjemce/vlastnika jednotky, ¢leny jejich spole¢né domacnosti ¢i navstévy, ruci
za splnéni povinnosti uhradit ndklady vzniklé v souvislosti s porusenim domovniho fadu ndjemce/vlastnik jednotky, v jehoz
jednotce uvedené osoby prebyvaji, popripadé béhem navstévy prebyvaly. Totéz platii pro povinnost ndhrady skody vzniklé
na spolecnych ¢astech budovy ¢i na ostatnich jednotkach v budové a o Ghradé naklad( vynaloZenych na svolani ¢lenské
schize dle predchoziho odstavce ¢i uloZeni pokuty spravnim orgdnem v souvislosti s vySe uvedenymi body.

Cl. XV
Zavérecna ustanoveni
Tento domovni Fad byl schvalen ¢lenskou schlizi konanou dne 2.6.2026.
Tento domovni Fad je platny a uc¢inny ode dne 2.6.2026.
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