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CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1

Pravni postaveni

(1) Bytové druzstvo, které piijalo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zédkon ¢. 90/2012 Sb.) spoleCenstvi neuzavieného poctu osob zalozené za ucelem
vzajemné podpory svych ¢lenli zejména zajistovanim bytovych potieb svych ¢lenti zptisobem podle
téchto stanov; muze také provadét spravu domu s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych

osob.

(2) Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi
zdkona o obchodnich spolecnostech a druzstvech (déle jen ,,ZOK*®), ustanovenimi obcanského
zékoniku (déle jen ,,NOZ*) o pravnickych osobéach a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové

druzstvo, a témito stanovami.

(3) Za poruseni svych zavazkli odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi
za zavazky bytového druzZstva, nestanovi-li zakon pro nékteré piipady jinak. Uhrazovaci povinnost

maji ¢lenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

(4) Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska je
pfistupnd kazdy pracovni den v béZnou pracovni dobu vSem Cc¢lentim druZstva. Zaroven se

informacni deska zpfistupni ¢lentim druZstva prostfednictvim internetovych stranek.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo
(1) Obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo Pernstejn
(2) Sidlo: Pardubice, tiida Miru 2672, PSC 530 02

(3) IC: 004 86 337



Clanek 3

Predmét ¢innosti a podnikani

(1) Zakladnim tucelem zaloZeni a pfedmétem ¢innosti, Stavebniho bytového druzstva Pernstejn
(déle jen bytové druzstvo), je zajistovani bytovych potieb svych ¢lenii a sprava nebytovych prostor
(dale jen komer¢ni nebytové prostory) pronajimanych k obchodnimu vyuziti tfetim osobam podle

téchto stanov.

(2) Bytové druzstvo zajistuje veSkeré Cinnosti prislusejici vlastnikovi nemovitosti a
pronajimateli, vcetné uzavirdni pfislusnych smluv, spolu s veSkerou spravou a zajiStovanim
provozu domil a byt pro své ¢leny jako ndjemce, vcetné zajistovani sluzeb spojenych s bydlenim a
gpolu s¢innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim zalezitosti druzstva a Scinnosti jeho

organtl.

(3) Pti zajistovani bytovych potieb svych ¢lend zajist'uje bytové druzstvo zejména tyto ¢innosti:

a) provoz a sprava bytového domu, popiipadé dalSich staveb ve vlastnictvi bytového druzstva,
slouzicich k provozu a spravé bytového domu a pozemku, véetné zajistovani udrzby, oprav,
pfipadné provadéni zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajistovani ¢innosti s tim
bezprostiedné souvisejicich a hospodaieni s majetkem druzstva pro tyto tcely,

b) pronajem druZstevnich byti a zajistovani zakladnich sluzeb spojenych Suzivanim byth
Cleniim bytového druzstva-njjemcim podle stanov, stim spojené uzavirani najemnich
smluv, popfipad¢ pronajimani byt jinym osobdm nez Clenlim a s tim spojené uzavirani
najemnich smluv v pfipadech schvalenych usnesenim ¢lenské schiize; smérnice schvélené

¢lenskou schlizi druzstva mohou upravit podrobnosti pro tuto ¢innost.

(4) K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych ¢innosti spojenych
Spredmétem Cinnosti podle odstavetl 1 az 3 je opravnéno bytové druzstvo sjednat smlouvu s jinou
osobou (pravnickou ¢i fyzickou), jejimz predmétem podnikani je sprava nemovitosti
a ¢innosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji ptedchozimu schvaleni

¢lenskou schuzi.

(5) Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytti, se obdobné vztahuji také na
druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povahy

véci néco jiného.



Clanek 4

Omezeni pii nakladani s majetkem

(1) Bytové druzstvo nesmi =zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy
Sdruzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez ptredchoziho
souhlasu alespon dvou tfetin ¢lent bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytu.

Souhlas Ize ud¢lit jedin€ pisemnou formou s Gfedné ovéfenymi podpisy.

(2) Bytové druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam
Sdruzstevnimi byty nebo pozemkiim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez ptedchoziho
souhlasu spfevodem a s podminkami tohoto pfevodu, udéleného vSemi ¢leny bytového druzstva,
ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s Gfedné ovéfenymi podpisy.

(3) Ustanoveni odstavce 2 se nepouzije, jestlize se jedna o pievody druzstevnich byt
(jednotek, které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lenti bytového druzstva, ktefi jsou jejich
najemci. O pfevodu vlastnického prava k témto druzstevnim bytim ¢lenim bytového druzstva

rozhoduje ¢lenska schiize.

(4) Pti ptevodu vlastnického prava k bytu (k jednotce) ¢lenovi bytového druzstva podle ustanoveni
NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, se dalsi ¢lensky vklad vztahujici se k tomuto bytu podle seznamu
¢lentli a podle smlouvy o vkladové povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu, pouzije na tthradu kupni
ceny pfevadéné jednotky nebo je vyporadan pii bezuplatném pievodu jednotky, coz se povazuje za
vraceni dal§iho clenského vkladu clenovi. Kupni cena se zpravidla rovna vysi tohoto dalSiho

¢lenského vkladu, neplyne-li z usneseni ¢lenské schtize néco jiného.

Clanek 5

Druzstevni podil — obecna ustanoveni

(1) Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druzstvu piedstavuji druzstevni podil.

(2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se umoziuje.

(3) Zastavit druzstevni podil v bytovém druzstvu se umoznuje.

-6-



CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6

Zakladni ustanoveni

(1) Zéakladni kapital bytového druzstva je tvoien souhrnem vsech ¢lenskych vkladu vSech ¢lent

bytového druzstva.

(2) Clen bytového druzstva, sjehoz druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu ¢lenskym
vkladem, jimz se rozumi souhrn zékladniho ¢lenského vkladu a dalSiho ¢lenského vkladu, jimz se
podili na potizeni domu s pozemkem (nebo domu bez pozemku), v némz se nachazi byt, jehoz se

jako €len bytového druzstva stane ndjemcem, nebo jehoz je najemcem.

(3) Clen se miize na zakladnim kapitalu podilet vice ¢lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
predméty ndjmu nebo Spojenymi s pofizenim byti, které bytové druzstvo pronajme ¢i pronajima

jiné osobé, za podminek podle téchto stanov.

(4) Clen bytového druzstva, sjehoz druZstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu ani najem druzstevniho bytu, se podili na zdkladnim kapitalu
bytového druzstva zadkladnim clenskym vkladem; miiZze se podilet na zdkladnim kapitalu dalSim
¢lenskym vkladem Spojenym s pofizenim byti, které¢ bytové druzstvo podle odstavce 3 pronajima

jiné osobé.

Clanek 7
Zakladni ¢lensky vklad

(1) Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny c¢leny stejna a ¢ini 3 000,- K¢. Zakladni
Clensky vklad je penézity a ptede dnem splaceni vkladové povinnosti k zédkladnimu ¢Elenskému
vkladu ¢lenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Zakladni Clensky vklad nelze za trvani Clenstvi
Vv bytovém druzstvu Clenovi vracet, a to ani z€asti, vyjma piipadu, Ze by doslo rozhodnutim ¢lenské

schiize za podminek podle ZOK ke sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu.



(2) Jednou z podminek vzniku €lenstvi je pisemné prohlaseni o ptevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vyse zakladniho ¢lenského vkladu, at’ jde o vznik
Clenstvi pii vzniku bytového druzstva po jeho zalozeni nebo o vznik ¢lenstvi v prubéhu trvani

bytového druzstva. Pisemné prohlaseni se vyhotovuje formou vetejné listiny.

Clanek 8

Zvyseni nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu

(1) ZvySeni zakladniho clenského vkladu doplatkem ¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak
rozhodne clenskd schlize a pokud s tim souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou
najemci druzstevnich bytl. Sviij souhlas musi ¢lenové bytového druzstva projevit v pisemné forme

suredné oveérenym podpisem. Dalsi podminky zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu upravuje ZOK.

(2) Pokud by ptichdzelo vvahu snizeni zékladniho c¢lenského vkladu, rozhodovala by

o ném ¢lenska schiize, pti¢emz by musel byt dodrzen postup podle § 568 ZOK.

Dalsi ¢lensky vklad

Clanek 9

Spole¢né ustanoveni

(1) Dalsim ¢lenskym vkladem se ¢len podili pfedevsim na potizeni domu s pozemkem, v némz
se nachazi byt, jehoz se jako Clen bytového druzZstva stane najemcem, nebo jehoz je ndjemcem. Plati
to jak pfi pofizeni nemovité véci sbyty (pozemku sdomem na ném postavenym nebo domu bez
pozemku) koupi nebo vystavbou nového domu, tak pfi potfizeni novych bytli zménou dokoncené

stavby piistavbou, vestavbou, nastavbou, apod.

(2) Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu ve vysi urcené ¢lenskou
schizi (ustavujici schizi pfi zalozeni bytového druzstva) formou sjednéni pisemné smlouvy o
prevzeti vkladové povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu (smlouva o dal§im c¢lenském vkladu)
Sbytovym druzstvem podle ¢l. 12, popiipadé také splaceni celé vySe dalSiho ¢lenského vkladu jiz
pred vznikem ¢lenstvi, ur¢i-li tak ¢lenska schiize podle ¢l. 10, je jednou z podminek vzniku ¢lenstvi

V bytovém druZzstvu.



(3) Clen se miize podle ¢lanku 6 odst. 3 @ 4 podilet na zakladnim kapitalu bytového druZstva

vice dalSimi ¢lenskymi vklady.

Clanek 10

Zpusob urceni vyse dalSiho ¢lenského vkladu a zpusob urceni jeho splaceni (spIlnéni)

(1) Vysi dalsiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého ¢lena (uchazeée o ¢lenstvi) urcuje ¢lenska
schiize (pfi zaloZeni bytového druzstva ustavujici schiize) takovym zplsobem, aby vyjadfovala
podil na celkové vysi pofizovaci ceny a dalSich ndkladl na pofizeni nemovité véci (pozemku
Sdomem nebo domu bez pozemku) pfipadajici na byt, jehoz bude ¢len ndjemcem, nebo na jehoz
potizeni se podili, aniz by se stal jeho najemcem, at’ jde o pofizeni nemovité véci koupi nebo

vystavbou.

(2) Vysi dalsiho ¢lenského vkladu v ptipad€ pfijeti nového €lena za trvani bytového druzstva na
zéaklad¢é pisemné cClenské piihlasky, kdy se ma pfijaty ¢len stat ndjemcem uvolnéného bytu, urci

svym usnesenim clenska schiize bytového druzstva.

(3) Clenska schiize (piipadné ustavujici schiize pii zaloZeni bytového druzstva) vzdy svym
usnesenim soucasné ur¢i, zda vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu je clen (pfi
zaloZeni zakladatel) povinen splatit najednou ptfed vznikem clenstvi (pfi zaloZeni bytového druZstva
ve lhuté urcené ustavujici schizi), anebo zda je povinen pred vznikem clenstvi splatit pouze cast
dalsiho c¢lenského vkladu a zbytek splatit ve splatkach, jejichZz vysi a lhlty pro splaceni ¢lenska

schuze soucasné urci.

(4)V pripad¢ pfijeti nového Clena za trvani bytového druZstva, ktery se ma stit nijemcem
uvolnéného bytu, se vySe dalsiho Elenského vkladu urcuje tak, aby odpovidala alesponn v misté

obvyklé vysi ceny obdobného bytu.

Clanek 11
Nepenézity dalSi ¢lensky vklad

(1) Podle podminek a potieb bytového druzstva muze Clenska schiize (ustavujici schiize pii

zalozeni bytového druzstva) schvalit moznost splnéni vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému



vkladu ¢i jeho ¢asti formou nepenézitého dalSiho clenského vkladu; mutze piipadné také svym
usnesenim schvalit, Ze nepenézitym dalSim cClenskym vkladem miize byt také provedeni nebo

provadéni prace nebo poskytnuti ¢i poskytovani sluzeb pro bytové druzstvo.

(2) Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcii vedeného podle ptislusného pravniho
piedpisu, na némz se dohodnou bytové druzstvo a vkladatel, pfi zalozeni druzstva se dohodne
vkladatel sostatnimi zakladateli. Pfed jeho vloZenim schvali konkrétni nepenézity vklad ¢lenska
schiize (nebo pfi zalozZeni druzstva ustavujici schiize) spolu s penézni ¢astkou, jako se zapocitava na

dalsi ¢lensky vklad, ktera vSak nesmi byt vyssi nez ¢astka, na kterou byl tento vklad ocenén.

Clanek 12

Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu

(1) Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o penézity dalsi ¢lensky vklad, kromé

udajii o Ucastnicich smlouvy, alespon

a) udaje o vysi penézitého dalsiho Elenského vkladu, popfipadé jen udaje o zpusobu jejiho
vypoctu podle odstavce 3,

b) ujednani v souladu susnesenim ¢lenské schiize, Ze je uchaze¢ o ¢lenstvi povinen
splatit celou vysi dalsiho ¢lenského vkladu pted vznikem clenstvi jako podminku pro vznik
Clenstvi, anebo

C) ujednani v souladu susnesenim c¢lenské schiize, jakou ¢ast dal$iho clenského vkladu je
povinen uchaze¢ o Clenstvi splatit pfed vznikem clenstvi a dale, jakym zpisobem, v jakeé
vysi splatek a v jakych lhitach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu
Stim, Ze pfi prodleni byt’ jen jediné splatky na dalsi ¢lensky vklad del$im nez 30 dni se stava
splatnym celd zbyvajici vyse dalSiho ¢lenského vkladu,

d) ujednani, ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

(2) Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o nepenézity dalsi ¢lensky vklad, kromé

udajt o ucastnicich smlouvy, alespoi

a) udaje o tom, jaka véc tvori predmét nepenézitého vkladu, anebo
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b) ma-li byt nepenézitym vkladem provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti nebo
poskytovani sluzby Clenem, podrobny popis prace nebo sluzby, zptsob a lhiity provedeni
nebo provadéni prace ¢i sluzby,

C) prohlaseni obou smluvnich stran o tom, Ze ocenéni bylo provedeno soudnim znalcem, na
jehoz osobé se dohodly ob¢ smluvni strany,

d) vysi ocenéni nepenézitého vkladu v penézich podle ocenéni provedeného podle pism. C).

(3) V piipade, ze v dobé uzavieni smlouvy o dalS$im ¢lenském vkladu neni znama kone¢na vyse
dalsiho clenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze udaje o zptusobu vypoctu vyse dal§iho
Clenského vkladu, schvaleném usnesenim clenské schize (pii zaloZeni druzstva usnesenim
ustavujici schtze), popiipadé¢ téz suvedenim piredpokladané konecné vySe dalSiho clenského
vkladu, vyse a lhity zalohovych plateb na splaceni dal$iho ¢lenského vkladu, spolu s ujednanim o
tom, ze konecnou vysi dalSiho clenského vkladu a vyporadani nedoplatkil ¢i preplatkd schvali

¢lenskd schiize, jakmile budou znamy vSechny potiebné udaje.

(4) Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a ptipadné nésledujicimu dalsimu ¢lenskému vkladu
Clenem za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu se sjedna dodatkem ke stavajici smlouvé o dalSim
Clenském vkladu, vzdy s vyznacenim, ke kterému pfedmétu ndjmu se tento druhy, piipadné

nasledujici dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

(5) Smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu schvaluje podle ¢lanku 52 odst. 2 pism. 0) ¢lenska

schuze.

Clanek 13

Vice dalSich ¢lenskych vkladu téhoz ¢lena

(1) Ma-li byt s druzstevnim podilem a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi z ¢lenstvi
V bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu apravo najmu k vice nez jednomu
predmétu najmu, uvede se ve smlouvé o dalsich ¢lenskych vkladech av seznamu ¢lenti kazdy dalsi
¢lensky vklad samostatné, s Ur€enim, ktery dalsi ¢lensky vklad se vztahuje ke kterému piedmétu

najmu.

(2) Ne¢kolik c¢lenti, poptipadé vSichni Clenové spolecné se mohou podilet kazdy svym

Samostatnym dal$im ¢lenskym vkladem ve vzdjemné dojednaném poméru na celkové vysi dalSiho

-11 -



¢lenského vkladu, ktery se vztahuje k pfedmétu najmu, jehoz ndjemcem neni ¢i nebude Zadny

Z téchto ¢lenu.

(3) Ve smlouvé o dalsim c¢lenském vkladu sjednané podle ¢l. 12 a vseznamu c¢lent se
u kazdého z téchto ¢lent uvede, ke kterému predmétu ndjmu, jehoz najemcem je ¢i bude jina osoba,

se kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

(4) V pripad¢ dalsich ¢lenskych vkladi podle odstavce 2 se ve smlouvé o dalsim c¢lenském
vkladu sjedna také samostatna dohoda mezi druzstvem a témito ¢leny o nakladani s timto bytem ¢i
nebytovym prostorem pro piipad, ze se v budoucnu uvolni, anebo pro ptipad, Ze by mélo dojit
k pfevodu vlastnického prava k tomuto bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi, véetné ujednani o
vzajemném zpusobu vyporadani dalSich ¢lenskych vkladii mezi témito Cleny, ktefi se podileji na

celkové vysi dalsiho ¢lenského vkladu, vztahujiciho se k tomuto bytu.

Clanek 14

Vypoiadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi

(1) Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalS§im c¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad

nebo jeho Cast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vypotfadavat, vyjma piipadu podle odstavce 2.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje na ptipady, kdy dojde k pfevodu vlastnického prava k
jednotce ¢lenovi bytového druzstva a dalsi €lensky vklad se zapocitdva na kupni cenu za tento
pfevod nebo je vypotadan pii beziplatném pievodu jednotky.

(3) V pripadé vice dalsich ¢lenskych vkladu téhoz ¢lena plati odstavec 1 a 2 obdobné.

CAST TRETI
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

oddil 1

Vznik ¢lenstvi a seznam Elenii
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Clanek 15

Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

(1) Clenem bytového druzstva mize byt pouze fyzicka osoba za podminek stanovenych v ZOK a

V téchto stanovach.

(2) P#i zaloZeni bytového druZstva vznikéa ¢lenstvi zakladatelim dnem vzniku druZstva. Cleny
bytového druzstva se stdvaji osoby, jejichz seznam tvofi pfilohu notaiského zépisu

o ustavujici schlizi bytového druzstva, jestlize splnily podminky podle ZOK a téchto stanov.

(3) Za trvani bytového druzstva vznika Clenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim c¢lenské schiize na
zaklad¢ pisemné Clenské prihlasky a stanoviska pfedstavenstva, jSou-li splnény podminky vzniku
Clenstvi podle ZOK a téchto stanov. Clenstvi vznikne na zakladé pisemné ¢lenské piihlasky
rozhodnutim c¢lenské schlize a to dnem rozhodnuti o pfijeti za ¢lena nebo pozdé&jSim dnem
uvedenym v Clenské pftihlaSce, nejdiive vSak splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu
Clenskému vkladu, a ma-li byt clenstvi spojeno spravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo s najmem druzstevniho bytu, také nejdiive po oboustranném podpisu
smlouvy o dalsim c¢lenském vkladu a splacenim (splnénim) celé vyse dalsiho ¢lenského vkladu

nebo jeho ¢asti podle ujednani v této smlouve v souladu s usnesenim ¢lenské schiize.

(4) Za trvani bytového druzstva vznika Clenstvi dale pfevodem nebo ptfechodem druZstevniho
podilu na jinou osobu, nebo prevodem ¢i prechodem nové vzniklych druzstevnich podild, které
vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, najinou osobu. Ke vzniku ¢lenstvi pfevodem
nebo pfechodem druzstevniho podilu mlze dojit jen v piipad€, Ze nabyvatel splituje podminky

¢lenstvi podle zakona a téchto stanov.

(5) Vznik spolecného Clenstvi manzell a zalezitosti stim spojené jsou upraveny v ¢l. 47

a 48 téchto stanov.
(6) Je-li druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spolecnymi ¢leny bytového

druzstva a podil vic¢i druzstvu spravuje spravce spolecné véci, kterym mize byt jen jeden ze

spoluvlastnika.
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Clanek 16
Postup pro prijeti za ¢lena

na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky

(1) Uchaze¢ o ¢lenstvi podava pisemnou piihlasku za ¢lena bytového druZzstva obsahujici

alespon

a) obchodni firmu bytového druzstva,

b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o ¢lenstvi,

C) vymezeni druzstevniho podilu, které spociva Vv prohlaseni uchazeCe o ¢lenstvi o prevzeti
vkladové povinnosti k zékladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o
dal$im c¢lenském vkladu ve vysi uréené Clenskou schiizi podle ¢l. 10, spolu s udajem, ke
kterému pfedmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad (poptipadé kazdy jednotlivy dalsi Clensky
vklad, je-li jich vice) vztahuje.

(2) Clenska schiize rozhodne o pfijeti za ¢lena na zékladé podané pisemné piihlasky a stanoviska
predstavenstva zpravidla na své nejblizsi schiizi. Rozhodnuti bytového druzstva o pfijeti za ¢lena se
vyznacuje na pisemné clenské piihlaSce, jejiz jedno vyhotoveni je ureno pro piijatého c¢lena a
jedno vyhotoveni pro bytové druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti ptedava bud’ osobné, nebo se
zasila poStou dopisem sdodejkou. Rozhodnuti o nepfijeti za Clena se pisemnou formou dorucuje

uchazeci o ¢lenstvi poStou dopisem s dodejkou, neni-li pfedano osobné proti podpisu.

(3) V pripad¢ zamitnuti pfijeti ptihlasky uchazece o Clenstvi, je bytové druzstvo povinno vratit jiz
zaplaceny zakladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, a to do 30ti dnt ode dne, kdy rozhodnuti o

zamitnuti pfijeti uchazece za ¢lena do bytového druZstva bylo uc¢inéno.

Clanek 17

Seznam ¢lenu

(1) Bytové druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni
¢lenové manzelé se v seznamu ¢lenil vyslovné uvadéji jako spolecni clenové; je-li clenem bytového
druzstva pouze jeden z manzelli, uvadi se v seznamu pouze tento z manzelii, bez ohledu, Ze vznikl

spolecny najem manzell k druzstevnimu bytu.
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(2) Do seznamu ¢lenu se zapisuje:

1. jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, Svyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani ¢lenovi,
ma-li byt dorucovano na jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena
den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu

3. vySe clenského vkladu (zékladniho a dal§iho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu (zakladnimu a dalSimu)

4. urCeni, ke kterému predmétu najmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se vztahuje

kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

(3) Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy tGdaje piipadné dolozit bytovému druzstvu
kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu c¢lenti bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato
skuteénost nastala; bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované skute¢nosti bez zbyte¢ného

odkladu poté, co mu bude zména pisemné dorucena a piipadné podle povahy tidaje prokézana.

(4) Dorucuje-li bytové druzstvo cClenovi jinak nez osobnim pieddnim pisemnosti ¢lenovi,
dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti; pokud ¢len oznamil bytovému druZstvu
k zapisu do seznamu ¢lent jinou dorucovaci adresu, neZ je jeho bydlisté nebo sidlo, dorucuje

bytové druzstvo na tuto dorucovaci adresu.

(5) Do seznamu c¢leni ma pravo nahliZet a zaddat bezplatné vydani potvrzeni o svém cClenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu ¢lent kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len poZaduje vydani tohoto

potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druZstvu odlivodnéné naklady s tim spojené.

(6) Bytové druzstvo je povinno vydat kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou Zadost a za thradu
nakladl opis seznamu vSech ¢lenil nebo pozadované ¢asti seznamu, a to bez zbyte¢ného odkladu od

dorudeni zadosti.

(7) Predseda ptedstavenstva druzstva je povinen umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu
kazdému, jestlize osv&d¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena,

kterého se zapis tykd, podpis ¢lena musi byt ifedné ovéren.

(8) Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢&lent, je bytové druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro
své potieby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje pouzity jen se

souhlasem ¢lend, kterych se tykaji.
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(9) Piestane-li byt ¢len bytového druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skuteCnost

v seznamu c¢lent bez zbytecného odkladu. Do této casti seznamu piedseda druzstva umozni

nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zéapis tykd, a jeho pravnimu néstupci. Jiné osobé

poskytne druzstvo tidaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zdkonem upravujicim

podnikani na kapitdlovém trhu pro poskytovani udaji osobou vedouci evidenci investi¢nich

nastrojt.

Oddil 2

Prava a povinnosti ¢lena a bytového druZstva

Clanek 18

Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druZzstva

(1) Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

(2) Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zadkonem a témito stanovami, pfi¢emz

podle povahy véci praviim ¢lenli odpovidaji povinnosti bytového druZstva a povinnostem c¢lenti

odpovidaji prava bytového druzstva.

(3) V ramci prav podle odstavce 1 ma ¢len zejména tato zakladni prava:

a)
b)

f)

ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize,

volit a byt volen do organt bytového druzstva nebo organem bytového druzstva, spliiuje-li
podminky stanovené zakonem a dale urCené témito Sstanovami, nebrani-li tomu piekazky
stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu neslucitelnost funkci podle ZOK atéchto stanov,
podavat podnéty a navrhy ¢i stiznosti organim bytového druzstva a byt o jejich vyfizeni
informovan do tficeti dni od jejich podani,

sezndmit se pred konanim c¢lenské schlize, zplisobem uvedenym v pozvéance na clenskou
schiizi, Spisemnymi podklady pro c¢lenskou schizi, zejména k c¢innosti a vysledkiim
hospodateni bytového druzstva,

podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organii
bytového druzstva,

uplatnit podle zakona pravo na namitky k ¢lenské schtizi a pfipadné na naslednou soudni

ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druzstva,
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g) podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schuize, pokud je
V rozporu s pravnimi piedpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato pradva mohou byt
uplatnéna vzdy jen zplsobem a ve lhiitdch podle ustanoveni zakonaa téchto stanov,

h) uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lenti podle ZOK a téchto stanov, ma-li k datu
uplatnéni tohoto prava splnénu splatnou vkladovou povinnost také k dalSimu c¢lenskému
vkladu v rozsahu a zptisobem podle stanov,

i) domahat se za bytové druzstvo nahrady Gjmy proti ¢lenovi organu bytového druzstva nebo
splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody, ato postupem a zptisobem podle zakona,

j) obdrzet na svou Zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize; ¢lenska schiize muize piipadné
ur€it povinnost ¢lenti hradit i¢elné vynaloZené naklady spojené s potizenim kopie zapisu.

K) nechat si ptevést jednotku (byt, garaz), kterou ma v najmu, v¢etné podilu na pozemcich do

vlastnictvi (spoluvlastnictvi) za podminek podle ¢l. 69.

(4) V ramci povinnosti podle odstavce 1 ma ¢len zejména tyto zakladni povinnosti:

a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrzovat usneseni organt
bytového druzstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou
povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu ve vysi, zpisobem a ve lhiitdch podle smlouvy o
dalSim ¢lenském vkladu,

c) oznamovat a podle povahy udaji také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu udaji
evidovanych v seznamu cClent bez zbytetného odkladu poté, co tato skutecnost nastala,
jakoz i oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti
spojené sclenstvim v bytovém druzstvu, véetné prav a povinnosti plynoucich z najmu
druzstevniho bytu,

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schiize pfijatého
v souladu s témito stanovami

€) dodrzovat Domovni fad a dal$i vnitrodruzstevni smérnice.

(5) Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce 3 a

uplatiiovat ve své ¢innosti dodrzovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena podle odstavce 4.
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Clanek 19

Prava a povinnosti ve vztahu k najmu druZstevniho bytu-obecné

Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva, spojené spravem na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu a s najmem druzstevniho bytu jsou upravenav ¢asti ¢tvrté téchto stanov
(ndjem druzstevniho bytu). Neni-li v téchto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouziji se
ustanoveni NOZ o najmu bytu. Tato prava a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi

Z ¢lenstvi v bytovém druzstvu.

oddil 3

Pievod, piechod, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu

Clanek 20

Pievod druzstevniho podilu

(1) Prevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera
spliiuje podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nesplnuje-li tato
osoba podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu, k pfevodu druzstevniho podilu nedojde. Pievod
se uskutecniuje smlouvou o pievodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu; pro zptsob uzavieni

smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv.

(2) Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druZstvu,
zanikne Clenstvi prevodce v bytovém druzstvu a vznikne Clenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu.
Clenstvi pievodce nezanikne, jestlize pii pievodu druZstevnich podili nové vzniklych rozdélenim,
zustane jeden z druzstevnich podili noveé vzniklych rozdélenim dosavadnimu c¢lenovi, jehoz

druzstevni podil byl rozdélen.

(3) Pievodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem
spojeny. V pripadé, ze jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy pievodce viéi bytovému
druzstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu sjednané
mezi bytovym druzstvem a prevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druzstvem
nejpozdéji do 15ti dnti po dni nabyti pravnich ucinki prfevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz
bude dojednan zptisob a lhity splaceni dluht, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dal$im

¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti ¢lenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana
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Zz divodl na strané nabyvatele nejpozdé€ji do 30ti dnit ode dne nabyti pravnich ucinka prevodu
druzstevniho podilu viici bytovému druzstvu, povazuje se to za divod pro vylouceni clena

Z bytového druzstva.

(4) Pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu vaéi bytovému druzstvu nastavaji
a nabyvatel druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému
druzstvu dorucena u¢inna smlouva o pievodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjSim dnem uréenym
v této smlouveé. Stejné pravni GCinky vicéi bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu doru¢eno bytovému druzstvu pisemné prohlaseni prevodce

a nabyvatele o uzavieni smlouvy o ptevodu druzstevniho podilu.

(5 Bytové druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce
4 provede zapis prislusnych zmén v seznamu c¢lenii. Za tikony spojené s vytizenim agendy je bytové
druzstvo opravnéno pozadovat od pfevodce a nabyvatele uhradu ndkladi s tim spojenych, ptipadné

V pausalni vysi urcené pro tyto tkony usnesenim ¢lenské schiize.

(6) Pravni dasledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu, které jsou s prevodem druzZstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim

¢lanku 46 odst. 1.

Clanek 21

Piechod druzstevniho podilu

(1) Piechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloucit v piipadé, Zze ¢lenovi, jehoz
druzstevni podil ma pfejit na pravniho néstupce, svéd¢i pravo na uzavieni smlouvy

o najmu druzstevniho bytu nebo je najemcem druzstevniho bytu.

(2) Dnem, kdy nastanou pravni ucinky piechodu druzstevniho podilu, zanikne Cc¢lenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druZstvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi
dosavadniho ¢lena vsak nezanikne, byl-li jeho pivodni druzstevni podil rozdélen a jemu zustal

jeden druzstevni podil nové vznikly rozdélenim jeho ptivodniho druzstevniho podilu.

(3) Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelii, pfechazi na pozistalého manzela

tak, ze spolecné Clenstvi manzell se preménuje na vylucné Clenstvi pozistalého manzela.
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(4) Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu, které jsou s prechodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi

ustanovenim ¢lanku 46 odst. 2.

(5) Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucast
v druzstvu vypovédet, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho mésice ode dne,
kdy se stal dédicem, jinak se k vypovédi neptihlizi. Vypoveédni doba €ini tii mésice, a pokud poda
dédic tuto vypovéd, plati, Ze se nestal clenem druzstva, pfi¢emz po dobu béhu vypovédni lhiity neni

dédic opravnén podilet se na ¢innosti druzstva.

Clanek 22

Rozdéleni druzstevniho podilu

(1) Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu na dva ¢i vice novych druzstevnich
podilti nemohou organy bytového druzstva omezit ani vyloucit, pokud je rozd€leni mozné podle
odstavce 2 a pokud nabyvatelé druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim se mohou stat ¢leny

bytového druzstva podle ZOK a téchto stanov.

(2) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v ptipadg, ze je ¢len ndjemcem nejméné dvou
pfedméti najmu a ma dojit k pfevodu nebo pifechodu druzstevniho podilu nové vzniklého

rozdélenim pivodniho druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim.

(3) Pro ptevod druzstevnich podilt, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druzstevniho
podilu, se pouziji ustanoveni o pievodu druzstevniho podilu, v€etné ustanoveni o pravnich tcincich
vuci bytovému druzstvu, avsak s tim, Ze pravni G€¢inky nenastanou ptfede dnem splaceni zakladniho

¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému druzstvu ve vysi urcené stanovami bytového druzstva.

(4) Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ru¢i za dluhy, které jsou s piivodnim druzstevnim

podilem spojeny.
(5) Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy

o namu druzstevniho bytu, které jsou s rozdélenim druZzstevniho podilu spojeny, se ftidi

ustanovenim ¢lanku 46 odst. 3.
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Clanek 23

Splynuti druzstevnich podilt

(1) Ke splynuti druzstevnich podilt v bytovém druzstvu dochazi v piipadé, kdy ¢len nabude za
trvani svého clenstvi druzstevni podil jiného Clena téhoz bytového druzstva, nebo nabude cast
puvodniho druzstevniho podilu, piedstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim

puvodniho druzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

(2) Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dal$i druzstevni podil

nebo jeho ¢ast nabude, vyjma piipadu podle odstavce 3.

(3) Jsou-li snekterym z druzstevnich podilt, které splyvaji, spojena prava tieti osoby (tfetich
osob), splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tfeti osoby (tfetich osob) zaniknou, pokud
se Clen, ktery ma nabyt splynutim dal$i druzstevni podil podle odst. 1, nedohodne stouto tieti

0sobou (s témito tietimi osobami) jinak.

(4) Pravni duasledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druZstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim

¢lanku 46 odst. 4.

oddil 4

Zanik Clenstvi v bytovém druZstvu

Clanek 24

Zpisoby zaniku ¢lenstvi

(1) Clenstvi v bytovém druZstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,
b) vystoupenim ¢lena,
C) vyloucenim Clena,
d) pievodem druzstevniho podilu,
€) piechodem druzstevniho podilu,
f) smrti ¢lena druzstva,
0) zanikem pravnické osoby, ktera je ¢lenem druzstva,

h) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,
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i) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,
J) doruéenim vyrozumeéni o netispé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,

k) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

(2) Zanikem ¢lenstvi, které bylo spojeno bud’ Spravem na uzavieni smlouvy O najmu, nebo
Spravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno
pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo najmu k vice predmétim ndjmu, zanika toto pravo
ve vztahu ke vSem predmétim ndjmu. SoucCasné zanikd pravo bytového druzstva na splnéni
vkladové povinnosti, avSak pravo na troky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce

neplati pii zéniku ¢lenstvi prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clanek 25

Dohoda o zaniku ¢lenstvi

(1) Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh jedné
strany na zanik ¢lenstvi dohodou k ur¢itému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o
zaniku ¢lenstvi podle navrhu, doru¢eny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy

podle navrhu dohody ma k zaniku Clenstvi dojit.

(2) Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé

sjednanym.
(3) Ustanoveni ¢l. 24 odst. 2 plati obdobné.

Clanek 26

Vystoupeni ¢lena z bytového druZstva

(1) Clen miZe z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim doruéenym druZstvu.
Vypovédni doba pii vystoupeni z druzstva ¢ini 6 mésict. Beh vypovedni lhiity zacina prvnim dnem

meésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni o vystoupeni druzstvu.

(2) Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhiity. Ustanoveni ¢l. 24 odst. 2 plati
obdobné.
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Clanek 27

Vystoupeni ¢lena z bytového druZstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov

(1) Clen muze z bytového druzstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera byla
schvalena Clenskou schiizi, jestlize na ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi

V tomto piipad¢ postupovat podle § 613 ZOK.

(2) K zaniku ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z bytového druzstva
podle odstavce 1 a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo

oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

(3) Vystoupil-li ¢len zbytového druzstva podle odstavce 1, neni pro n€ho schvalena zména

stanov G¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

(4) Ustanoveni ¢l. 24 odst. 2 plati obdobn¢.

oddil 5

Vylouceni ¢lena 7 bytového druZstva

Clanek 28

Diivody pro vylouceni

(1) Clen bytového druzstva nebo spoleéni &lenové bytového druzstva mohou byt z bytového

druzstva vylouceni, jestlize ¢len

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,
b) piestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle zdkona a téchto stanov,

C) zjinych dilezitych divodii uvedenych v téchto stanovach.

(2) Clena bytového druzstva nebo spoleéné ¢leny bytového druzstva, Sjejichz &lenstvim je
spojen najem druzstevniho bytu nebo spole¢ny najem druzstevniho bytu, |1ze z bytového druzstva

dale vyloucit

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, nebo
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b) byl-1i najemce pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na druZstvu nebo na
osobé, ktera bydli v domé, kde je najemctv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto

domé nachazi.

Clanek 29

Udéleni vystrahy pred rozhodnutim o vylouceni

(1) Pfed rozhodnutim o vyloucéeni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu,

pokud nejde o ptipad podle odstavce 4.

(2) V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym
jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na
prislusné ustanoveni zédkona nebo stanov, které Clen porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt
V pisemné vystraze vyslovné¢ uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z divodu
uvedeného poruseni ¢i poruSovani clenskych povinnosti, spolu s vyzvou clenovi, aby Stimto
porusovanim prestal a odstranil ptipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne

pfimétena lhita nejméné v délce tficeti dnd.

(3) O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje piedstavenstvo bytového druzstva.

(4) Ustanoveni odstavci 1 az 3 se nepouzije a bytové druZstvo neni povinno dat piedchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruSeni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve

stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 30

Rozhodnuti o vylouceni

(1) O vylouceni rozhoduje piedstavenstvo bytového druzstva

(2) O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhité 6 mésicti ode dne, kdy se bytové druzstvo
dozvédelo o divodu pro vylouceni, nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy diivod pro vylouceni

nastal.

(3) Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat divod vylouceni tak, ze je vécné uveden

a popsan diivod vylouceni, tj. jakym jednadnim se Clen poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i
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dale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i
dale porusuje. Piedchazela-1i rozhodnuti o vylouceni pisemna vystraha, nemize byt v rozhodnuti o
vylou¢eni ménén divod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouceni musi soucasné
obsahovat pouceni vylu¢ovaného ¢lena o jeho pravu podat odiivodnéné namitky proti rozhodnuti o

vylouceni k ¢lenské schtizi ve 1hit€ 30 dnii ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni.

(4) Rozhodnuti o vylouceni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vyluc¢ovanému

¢lenovi.

Clanek 31

Postup ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni

(1) Proti rozhodnuti ptedstavenstva o vylouc¢eni mize ¢len podat odtivodnéné namitky k ¢lenské
schiizi ve 1hit¢ 30 dn ode dne doruceni oznameni tohoto rozhodnuti o vylouceni; k namitkdm

podanym v rozporu s tim se nepftihlizi.

(2) Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek muze vylu¢ovany ¢len podat ve 1haté tii
mesici ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh ksoudu na prohlaSeni rozhodnuti

o vylouceni za neplatné.

Spole¢na ustanoveni k vylouceni

CL 32

(1) Rozhodnuti 0 udéleni vystrahy, 0 vylouceni €Clena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o
vylouceni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vylouceni ¢lena z bytového druZstva, se vylu¢ovanému
(vylou¢enému) cClenovi pisemné doruc¢i doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu

uvedenou v seznamu ¢lent.

(2) dde-li o vylouceni spole¢nych ¢lenti-manzell, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouCeni podle odstavce 1, samostatné¢ kazdému z manzelti. Kazdy ze spole¢nych
¢lenti-manzeld ma pravo proti rozhodnuti o vylouc¢eni vznést namitky nebo podat navrh soudu i bez
ohledu na viili druhého z manzeli. Ustanoveni véty prvni a druhé plati pfiméfen¢ také pro doruceni

pisemné vystrahy pied vylou¢enim a pro piipadné vyjadieni se k této vystraze.
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Clanek 33

(1) Clenstvi vylu¢ovaného ¢&lena zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek proti
rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni k ¢lenské schlizi nebo dnem, kdy vylu€ovanému c¢lenovi

bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek.

(2) Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni bytové druzstvo nemuze vici ¢lenovi uplatnit zddna prava plynouci ze zaniku jeho

Clenstvi.
Clanek 34

(1) Bytové druzstvo mize rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrus$it rozhodnuti o vylouc¢eni muze
bytové druzstvo i v ptipadech, kdy jiz probihd fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti vylouceni
¢lena z bytového druzstva. O zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje ptredstavenstvo; rozhodnuti

se vyhotovuje pisemné a predava se ¢i dorucuje vylu¢ovanému ¢lenovi ¢i jiz vyloucené osobé.

(2) Podminkou t¢innosti zruseni rozhodnuti o vylouceni podle odstavce 3 je pisemny souhlas
vylu¢ovaného Clena ¢i jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepfeda ¢i nedoruci
jg druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno,
k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylouceny ¢len o zruSeni

rozhodnuti o vyloucenti jiz diive pisemné pozadal.

(3) Pokud bylo rozhodnuti o vylouéeni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schtizi
nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, plati, Ze ¢lenstvi

V bytovém druzstvu nezaniklo.

oddil 6

Vyporadaci podil pFi zaniku cClenstvi za trvdani bytového druZstva

Clanek 35

Narok na vyporadaci podil

(1) Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vypotadaci podil.
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(2) Vypoiadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéné¢ho) zakladniho ¢lenského vkladu
a splaceného (splnéného) dalsiho ¢lenského vkladu (splacenych ¢i splnénych vice dalSich ¢lenskych

vkladil), neni-li dale stanoveno jinak.

(3) Pii zaniku ¢lenstvi ¢lena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi
a na kupni cenu pfevodu byl zapocten jeho splaceny (splnény) dalsi Clensky vklad, jimz se podilel
on nebo jeho pravni predchiidce na pofizeni druzstevniho bytu piipadné spolu s pozemkem,
pfevedeného mu do vlastnictvi, rovna se vyporadaci podil splacenému zékladnimu clenskému
vkladu. Plati to také v piipadé pievodu vice pfedmétti najmu tomuto ¢lenovi, s nimiz bylo spojeno
vice jeho dalSich clenskych vklada. Podilel-li se byvaly ¢len na potizeni druzstevniho bytu ptipadné
spolu s pozemkem také zakladnim ¢lenskym vkladem, ktery byl rovnéz zapoéten na kupni cenu

prevedeného bytu, rovna se vypotadaci podil nule.
(4) Podilel-li se v piipadé podle odstavce 3 ¢len na zakladnim kapitalu vice dal$imi ¢lenskymi
vklady, které nebyly spojeny s predméty ndjmu, jichz byl najemcem a které mu byly pievedeny do

vlastnictvi, zapocitava se na vypotadaci podil kazdy z téchto dalSich ¢lenskych vklada.

Clanek 36
Lhiita splatnosti vyporadaciho podilu

(1) Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika ve lThutach stanovenych v § 749 ZOK.

(2) Vyportadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dal§im ¢lenském vkladu

dojednano jinak.
CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU
oddil 1

Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu,

ndleZitosti najemni smlouvy
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Clanek 37

Zakladni ustanoveni

(1) Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK atyto stanovy.

(2) Zakladni podminkou pro vznik prava c¢lena bytového druZstva na uzavieni smlouvy

o ndjmu druzstevniho bytu je, ze

a) clen se podili nebo jeho pravni predchiidce se podilel na pofizeni bytu dal§im ¢lenskym
vkladem zplisobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a

b) splituje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

(3) Ustanoveni této ¢asti stanov se podle povahy véci piiméfené pouziji také na jiny predmét

najmu.

Clanek 38
Pravo na uzavieni najemni smlouvy nebo pravo najmu a

prevod ¢i prechod druZstevniho podilu

(1) V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
nagjmu druzstevniho bytu, pfevadi se nebo pifechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo
prechodem druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v rozsahu,
Vv jakém naleZelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, ndleZelo-1i dosavadnimu ¢lenovi pravo na

uzavieni vice najemnich smluv k vice predmétim najmu.

(2) V pripadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, prevadi
se nebo piechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo piechodem druzstevniho podilu najem
druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati,

nalezelo-1i dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice predmétim ndjmu.
(3) Ustanoveni odstavcti 1 a 2 plati obdobné pii pievodu nebo piechodu druzstevniho podilu

nov¢ vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, déale pii pifevodu nebo ptechodu

druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena bytového druZzstva.
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oddil 2
NaleZitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu,ndajemné a uhrady cen sluZeb spojenych s

bydlenim

Nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Clanek 39

Najemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat ¢lenovi bytového
druzstva jako n4jemci do uzivani druzstevni byt k zajiSténi jeho bytovych potieb a bytovych potieb
i ¢lent jeho domacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako

pronajimateli najemné ve vysi urené zpisobem podle ¢lanku 41.
Clanek 40
(1) Najemni smlouva se sjednava pisemn¢ a obsahuje alespon

a) oznaceni a popis piedmétu najmu, postup pfi stanoveni vyse najemného, ktery byl schvalen
¢lenskou schuizi podle ¢l. 41, spolu se zptisobem a lhitami placeni najemného podle téhoz
¢lanku,

b) uréeni druhl plnéni poskytovanych suzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se
zakonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a urceni dalsich
nalezitosti s tim spojenych,

C) urceni, které opravy a tdrzbu v byté a Vv jakém rozsahu si zajistuje ¢len bytového druzstva-
najemce sam na své naklady v souladu S témito stanovami,

d) ujednani o tom, ze schvalené¢ zmény vyse najemného a zalohovych plateb najemného, Se ode
dne jejich ucinnosti stavaji dodatkem k ndjemni smlouvé, s tim, Ze za ujednani dodatku se
povazuje schvaleni zmén podle stanov.

€) najemni smlouva mize obsahovat dalsi nalezitosti podle okolnosti a potieb.

(2) V piipadé zmény vySe najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim ¢lenské
schiize Vv souladu se zplisobem vypoctu ndjemného podle ¢lanku 41, nabyva tato zména ucinnosti
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz piedstavenstvo oznamilo zménu Elenovi

bytového druzstva — najemci, neni-li v oznameni uveden pozdéjsi datum ucinnosti.
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Clanek 41

Najemné

(1) Postup pii stanoveni vySe nidjemného uréuje svym usnesenim ¢lenska schiize v souladu s §
744 ZOK tak, ze clenové bytového druzstva-najemci hradi v ndjemném bytovému druzstvu pouze
uceln€ vynalozené naklady vzniklé bytovému druzstvu pii spravé druzstevnich byttl, véetné nakladu
na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachdzeji, a prispévku
na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich

byt a domu.

(2) Pii zméné najemného musi bytové druzstvo respektovat zasady uvedené v odstavci 1.
(3) Najemné a zalohy na plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu se plati mési¢né,

nejpozdéji do 15 (patnactého) dne bézného mésice.

Clanek 42

Plnéni spojena s uzZivanim byti a nebytovych prostori v domé s byty (sluzby)

(1) Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, doddavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spolecnych prostor v domé¢, uklid spole¢nych prostor v domé, a umoznéni ptijmu rozhlasového a

televizniho signalu.

(2) Bytové druzstvo mé pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na thradu nékladl na
sluzby. O vysi zéloh rozhoduje ptedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenskd schiize.
Zpravidla se mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako meési¢ni podil z predpokladanych
ro¢nich nakladii na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zi¢tovaciho obdobi, anebo z

nakladl odvozenych z ptedpokladanych cen bézného roku.

(3) Piedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize, ma pravo zmeénit v prabéhu
roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalich opravnénych divodu,
zejména zmeény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménénd mési¢ni zaloha mize byt pozadovana
nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo ndjemctim doruceno pisemné ozndmeni
nové vySe zalohy. Zména vySe mésini zalohy musi byt v oznameni fadné¢ odlvodnéna, jinak ke

zvySeni zalohy nedojde.
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(4) Zptsob rozuctovani nakladi na sluzby schvaluje ¢lenska schuize, pokud toto rozhodovani
nesveii svym usnesenim piedstavenstvu. Zmena zpiisobu rozictovani je mozna vzdy az po uplynuti
zuctovaciho obdobi. Pokud by zpilisob rozactovani nebyl ¢lenskou schiizi (nebo predstavenstvem,
svéfila-li mu cClenska schlize toto rozhodovani) schvalen, rozactuji se néklady na sluzby podle

zvlastniho zakona.

Oddil 3
Prava a povinnosti bytového druistva a ¢lena bytového druZistva

spojené s najmem druZstevniho bytu

Clanek 43
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva

jako pronajimatele druZstevniho bytu
(1) Bytové druzstvo zejména

a) ma povinnost piedat druzstevni byt ndjemci ve stavu zplsobilém k jeho uzivani
a udrzovat po dobu najmu byt a dim ve stavu zpusobilém k uzivani a udrzovat v domé
nalezity poradek obvykly podle mistnich pomérd,

b) ma povinnost odstranit poSkozeni nebo zavadu v byté v pfiméfené dobé poté, co mu

najemce poSkozeni nebo vadu oznamil,

C) je-li to nezbytné K zajisténi fadné udrzby druzstevniho bytu pfislusejici bytovému druzstvu,
nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku,
je opravnéno bytové druzstvo po predchozim pisemném oznameni najemci alespont 5 dni

piedem pozadovat, aby ndjemce umoznil za tim tcelem vstup do bytu,

d) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav
a béznou udrzbu bytu, ke které je povinen V rozsahu podle ¢l. 45 odst. 3, ma druzstvo pravo
ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho nédklad samo Vv nezbytné nutném rozsahu

a pozadovat od n¢j nahradu.

(2) Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na zakladé ustanoveni v najemni smlouvé nebo na
zaklad¢ usneseni ¢lenské schiize, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
ptfiméieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté zit v obvyklych
pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkach.
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Clanek 44

Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva

jako najemce druZstevniho bytu

(1) Najemce druzstevniho bytu zejména

a)

b)

d)

f)

uziva druzstevni byt a spolu sbytem spole¢né prostory V souladu snajemni smlouvou a
Stémito stanovami,

dba, aby v domé bylo vytvoteno prostiedi, které umoznuje a zajist'uje vykon prava najmu i
ostatnim n4jemctim, a dodrzuje po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovéni v dom¢ a
pravidla stanovena usnesenimi organii bytového druzstva pro zachovani nalezitého poradku
obvyklého podle mistnich poméri. Plati to rovnéz pro ¢leny ndjemcovy domacnosti,
oznamuje pocty osob vV domacnosti a jejich zmény spolu se jménem, piijmenim a s udajem o
dosavadnim bydlisti 0sob zijicich v byté a rovnéz oznamuje udaje o drzeni psa (psi)
Vv domécnosti a to vSe bez zbytecného odkladu druzstvu. Pokud to neucini ani do dvou
mésicl, jde o zdvazné poruSeni povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druZstevniho bytu.
Ptitom pfijeti dal$i osoby do ndjemcovy domacnosti nesmi byt v rozporu spozadavkem
druzstva uvedeném v najemni smlouvé nebo v usneseni ¢lenské schuize, aby v najemcové
domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby
vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkach,
provadi a hradi udrzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném podle ¢lanku 45 odst. 3,

zjisti-i najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit,
a jde o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni piislusi bytovému druZstvu jako pronajimateli,
oznami to ndjemce ihned bytovému druzstvu. Soucasné néjemce ucini po zjisténi poskozeni
nebo vady podle svych moznosti opatieni k tomu, aby nevznikala dal$i Skoda a mé pravo na
nahradu ucelné¢ vynaloZzenych nakladii, pokud poskozeni nebo vada nebyla zplsobena
okolnostmi, za kter¢é odpovidd. Poté umozni bytovému druzstvu provedeni praci
k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim této
povinnosti vznikla,

odstrani zavady a poSkozeni, které zplsobil na domé ¢i jeho zafizeni sdm nebo osoby Zijici v

jeho domdcnosti nebo pobyvajici v byte,

g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce bytovému

druzstvu bez zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poskozeni nebo vadu bez

zbytecného odkladu a tadn€, mize je najemce odstranit a zaddat nahradu odivodnénych

-32 -



nakladi, poptipad¢ slevu najemného, jestlize vady nebo poskozeni jsou natolik podstatné, ze
brani obvyklému bydleni. Neozndmi-li vSak ndjemce poskozeni nebo vadu bez zbytecného
odkladu poté, co ji zjistil nebo méel a mohl pii fadné péci zjistit, nemd pravo na uhradu
vynalozenych nakladu,

h) po pfedchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druzstvu nebo jim povérené osobé piistup do
bytu k zajisténi fadné udrzby a oprav bytu pfislusejicich bytovému druzstvu jako
pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byttt nebo
domu jako celku; neumozni-li ¢len pfistup do bytu, jedna se o zavazné poruseni povinnosti
¢lena,

i) po predchozim pisemném oznameni umozni osobam povéfenym bytovym druzstvem, aby
zjistovaly technicky stav meéfidel, provadély revize, opravy, Gdrzbu i instalaci métidel
(zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, @pod.), jakoz i odpocet
namétenych hodnot; umozni také pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patii bytovému druzstvu; neumozni-li ¢len pfistup do bytu, jedna se O

zéavazné poruseni povinnosti Clena.

(2) Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
prestavby, ¢i menit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez ptedchoziho
pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného predstavenstvem, pokud si rozhodnuti nevyhradi
Clenska schiize, dale bez projednani podle stavebné pravnich ptedpist, jinak by se jednalo o
zavazné poruseni Clenskych povinnosti spojenych s najjmem druzstevniho bytu, pficemz by bytové
druZstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby ndjemce provedené upravy azmény bez odkladu a na
svij naklad odstranil.

Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojednd ndjemce s bytovym druzstvem pisemné postup praci
tak, aby byly dodrzovany ptislusné pravni predpisy a nebyli zatézovani stavebnimi pracemi ostatni
uzivatelé bytd nad miru pfiméfenou. Bytové druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a

uplatiiovat dodrzovani pravnich predpist.

(3) Nezptsobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu,
a vyslovi-li stim pfedem pisemn¢ souhlas predstavenstvo, mize najemce v rozsahu tohoto souhlasu
vV byté 1 pracovat ¢i podnikat; souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim clenské schiize.
Pokud by c¢lenska schiize souhlas odmitla, povazuje se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu a
Clen bytového druzstva-ndjemce je povinen tuto cCinnost v byté ukoncit, jinak by to bylo

povazovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.
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(4) Pokud vi najemce piedem o své nepiitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice,
i 0 tom, ze byt bude po tuto dobu obtizné¢ dostupny, oznami to v¢as bytovému druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu
Vv ptipad¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu, je takovou osobou
bytové druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za poruseni ¢lenskych

povinnosti spojenych s najjmem zavaznym zpusobem.

(5) Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce pienechat jinému do podndjmu. Najemce je
povinen zavazat podnajemce k dodrzovani vSech piedpist tykajicich se uzivani druzstevniho bytu,
véetné ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zélezitosti a véetné domovniho fadu. Pro

oznameni osob (psit) V podnajmu ndjemcem se pouzije obdobné ustanoveni ¢l. 44 odst. 1 pism. c).

(6) Najemce je povinen plnit véas a uplné€ povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit v¢as
a uplné platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro Gcely zaloh na ceny sluzeb a
pro rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob v uzivaném byté podle
zvlastniho zakona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim, chranit majetek druzstva,
upozornovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom
dozvi, dodrzovat pravidla pro uzivani bytu a spolecnych prostor, schvalena usnesenim clenské

schize nebo obsazena vV domovnim fadu schvaleném usnesenim ¢lenské schuze.

Clanek 45
Opravy a idrzba v byté

(1) Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zptsobilém
k uzivani a najemce provadi nebo zajistuje na své naklady provadéni bézné udrzby a béZznych oprav

V byté v rozsahu podle téchto stanov a ptipadného usneseni ¢lenské schiize.

(2) Najemce je ve smyslu odstavce 1 povinen provadét na své naklady bézné opravy
a béznou udrzbu v byté, v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize urCeném usnesenim Clenské
schiize. V tomto smyslu najemce zajistuje nebo provadi na své ndklady v byté zejména opravy a

udrzbu

a) spojenou sbéznym uzivanim bytu, vcetné nakladi spojenych sopravami a udrzbou
vnitintho vybaveni bytu (napf. natéry, malby, podlahové krytiny, obklady, dlazdice)

popfiipadé s jeho vyménou,
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b) spojenou sopravami, udrzbou, popiipadé vymeénou vnitinich rozvodu elektiiny véetné
vnitiniho rozvadéce arozvoda vody od uzavéra ke spotiebi¢um Vv byté, odvodi splaskovych
vod Vv byt& aZz po pfipojeni k hlavnimu fadu v byté a radiatorti (v&etn& termostatickych

hlavic).

(3) Za bézné opravy a b&znou tdrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajistuje najemce, se
nepovazuji opravy a udrzba soustavy rozvoda tepla véetné termostatickych ventilli, zafizeni
slouziciho k rozuctovani nakladt na topeni, pfivodu spole¢né televizni antény do bytu, opravy a
vymény domacich telefonti a spolecnych rozvodi k nim, opravy a ovéfovani bytovych métici vody
a tepla, opravy a vymény oken, nebo vymény jejich ¢asti, za predpokladu, Ze poskozeni nebylo

zavinéno najemnikem nebo jinou osobou, pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak.

(4) Najemce je povinen strpét stavebni upravy, piestavby nebo jiné zmény v byté provadéné

pronajimatelem, jedin€ za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o n&jmu bytu.

Clanek 46
Pravni diisledky pievodu, prechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného

Spravem najmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

(1) Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi k pievodu

najmu druzstevniho bytu, vcetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

(2) Zemfe-li najemce druzstevniho bytu a ngjde-li o byt ve spole¢ném najmu manzelt, ptechazi
smrti ndjemce jeho ¢lenstvi v bytovém druzstvu a ndjem druzstevniho bytu na toho dédice, kterému

ptipadl druzstevni podil, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

(3) Pti rozdéleni druzstevniho podilu, s nimzZ je spojen ndjem k vice pfedmétim ndjmu, musi byt
vZzdy urceno, se kterym z druzstevnich podilli nové vzniklych rozdélenim je spojen ndjem kter¢ho
pfedmétu ndjmu; tyto Gidaje musi souhlasit s Gdaji v seznamu ¢lent. Na nabyvatele druZstevniho
podilu vzniklého rozdélenim se prevadi ¢i pfechazi ndjem, vcetné vSech prav a povinnosti s tim

spojenych.

(4) Pti splynuti druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného c¢lena téhoz bytového druzstva, stdvd se nabyvatel nijemcem

druzstevniho bytu, jehoz najem byl dosud spojen sdruzstevnim podilem, ktery splynul s jeho
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dosavadnim druzstevnim podilem, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Nabyvateltv
dosavadni najem druzstevniho bytu zistdva nedotcen. Z hlediska Clenstvi ma nabyvatel dale prava a

povinnosti jediného ¢lena.

(5) Spravem najmu Kk druzstevnimu bytu pievadénym nebo ptechazejicim na nabyvatele podle
odstavcil 1 az 4, dochazi soucasné k prevodu ¢i piechodu vsech prav a povinnosti s tim spojenych, a
to vcetn¢ vSech dluhti dosavadniho clena-ndjemce vuci bytovému druzstvu a dluhi bytového
druzstva vii¢i tomuto dosavadnimu c¢lenovi-najemci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu

dosavadnim najemcem.

(6) Ustanoveni odstavet 1 az 5 plati ptiméfené také pro pravni dusledky pievodu, piechodu,
rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen sSpravem na uzavieni najemni

smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

oddil 4

ManZzelé, spolecné clenstvi, spolecny ndjem druZistevniho bytu

Clanek 47
Spole¢né ¢lenstvi manZeli v bytovém druZstvu

a spole¢ny najem druzstevniho bytu

(1) Spolecné €lenstvi manzelt v bytovém druZstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucasti
spoleéného jméni manzeld. Ze spoleéného Cclenstvi jsou oba manzelé opravnéni
a povinni spole¢né a nerozdilné a jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zaleZitosti
druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzelll a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného €lenstvi

manzell fidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi NOZ o manZelském majetkovém pravu.

(2) Jde-li o spolecné Clenstvi manzelti v bytovém druzstvu, s nimz je spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném ndjmu
manzelll k druzstevnimu bytu. Jde-li o spolecné clenstvi manzelli, s nimz je spojen najem

druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzel k druzstevnimu bytu.

(3) Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzeli k druzstevnimu bytu jsou oba

manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.
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(4) Preménilo-li se spole¢né Clenstvi manzelt za trvani manzelstvi na vyluéné Clenstvi jen

jednoho z manzeli, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo K druzstevnimu bytu.

(5) Pfi zaniku manzelstvi rozvodem V ptipadé€, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spole¢ného jméni manzeld, a byvali manzelé byli tedy spole¢nymi ¢leny a spole¢nymi
najemci druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny najem manzeli K druzstevnimu bytu vypoiadanim
spole¢ného jméni manzelt (na zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu
k druzstevnimu podilu, jako soucasti spolecného jméni manzelt. Vylu¢nym ¢lenem a najemcem
druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou nebo

rozhodnutim soudu.

(6) V ptipad¢ zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzeld, ktefi byli spoleénymi c¢leny
a spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spole¢nym ¢lenstvim manzelii také spolecny
najem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava poztstaly manzel, ktery

se stal vyluénym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz naleZi druzstevni podil.

(7) V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich 1 az 6 Fidi ustanovenimi NOZ

o manZzelském majetkovém pravu a spolecném jméni manzeli.

(8) Pro bydleni manzelti se pouziji také ustanoveni NOZ o manzelském majetkovém pravu,
zahrnujici néktera ustanoveni o bydleni manzeld a dale ustanoveni o bydleni po zaniku manzelstvi,

ktera jsou zahrnuta v ustanovenich NOZ o zaniku manzelstvi.

Clanek 48

Bydleni manzZela v druZstevnim byté, nejsou-li spole¢nymi ¢leny bytového druzstva

(1) Je-li jeden z manzeld vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spole¢ného jméni manzell), maji oba manzelé spole¢né najemni pravo odvozené podle NOZ od
prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela,
od jehoz najemniho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo

druhého manzela.

(2) V ostatnim se pro bydleni manzeld, ktefi nejsou spole¢nymi ¢leny bytového druzstva, pouZiji

ustanoveni NOZ, véetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich NOZ o manzelstvi.
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Clanek 49

Spole¢na ustanoveni K najmu druZstevniho bytu

(1) Zéanikem clenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

(2) Ustanoveni NOZ o vypovédi nagjmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji.

(3) Pisemnosti tykajici se najemni smlouvy druzstevniho bytu (garaze) se vzajemné dorucuji
bud’ osobnim predanim a pievzetim nebo doporucenou postou, poptipadé kuryrem. Clen dorucuje
na adresu bytového druzstva, druzstvo dorucuje na adresu bydlisté ¢lena uvedenou v Seznamu

¢lent, resp. na jinou dorucovaci adresu, ktera je zapsana v seznamu ¢lend.

(4) Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najjmem druzstevniho bytu mohou byt
uréeny V ,,.Domovnim fadu®“, schvileném usnesenim clenské schiize, poptipad€ také v ndjemni
smlouve, zejména v piipade, ze se tykaji ndjmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem schvaleni se
domovni tad stdva zdvaznym ve vztahu ke v§em najemcim, pficemz pro Cleny bytového druzstva-

najemce se stava soucasti clenskych prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.

(5) Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému druzstvu
Vv den, kdy najem zanikl, poptipad¢ jiny pozdéjsi den pisemné dohodnuty s bytovym druzstvem. Byt
je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo kli¢e, ma moznost pfistupu do bytu, byt je vyklizeny a
zpusobily k dal§imu uzivani. O odevzdani bytu, vcetné klict od bytu se sepise zapis, ktery podepise
zastupce bytového druzstva a osoba piredédvajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt odevzdan
bytovému druzstvu ve stavu, v némz jej ndjemce pievzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.
Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném zmény, které byly provedeny v pribéhu najmu
bez souhlasu bytového druzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se souhlasem
bytového druzstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si bytové druzstvo a najemce ujednali,
ze pii skonCeni najmu ndjemce uvede druzstevni byt do pivodniho stavu. Zafizeni a predmeéty
pevné pripojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez poskozeni bytu nebo jeho

vybaveni, se povazuji za vlastnictvi bytového druzstva.

(6) Prava a povinnosti znajmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druzstvem

a cClenem bytového druzstva-ndjemcem v piipadé, kdy je dim rozdélen na jednotky podle
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ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druzstvo prevedlo urcitou cast jednotek do
vlastnictvi Clenl, se fidi 1 nadale ustanovenimi zdkona a téchto stanov tykajicich se najmu
druzstevniho bytu; podle potieby Se uprava prav a povinnosti ptizplisobi skutecnosti, ze bytové
druzstvo jako vlastnik nepievedenych byt (jednotek) a ¢len spolecenstvi vlastnikil jednotek ma

prava a povinnosti stanovené ustanovenimi NOZ o bytovém spoluvlastnictvi.

(7) Podrobnosti v zalezitostech uvedenych v odstavci 6 mohou byt upraveny usnesenim ¢lenské
schize, schvéalenim zmén v domovnim ftadu, pfipadné Vv dodatcich k dosavadnim smlouvam o

najmu druzstevnich byt uzavienych mezi bytovym druzstvem a ¢leny-najemci druzstevnich byta.

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

oddil 1

Obecna ustanoveni o orgdanech

Clanek 50

Zakladni ustanoveni

Orgény bytového druzstva jsou:
a) clenska schize,
b) predstavenstvo,

c) kontrolni komise,

Clanek 51

Spole¢na ustanoveni
(1) Do organt bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organi mohou byt pouze
¢lenové bytového druzstva. Kazdy ¢len voleného orgdnu ma pii hlasovani v tomto organu 1 hlas.

Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

(2) Clenem voleného organu miize byt pouze fyzicka osoba, ktera dosahla véku 18 let, ktera je

plné zplsobila k pravnimu jednani, kterd je bezihonnd ve smyslu zakona o Zivnostenském
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podnikani a u niZ nenastala skuteCnost, jez je piekdzkou provozovani zivnosti podle zakona o
zivnostenském podnikani.
Clenem voleného organu druzstva nemtze byt ten, kdo nespliiuje podminky stanovené

V ustanovenich o organech pravnické osoby v NOZ av ZOK.

(3) Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo informovat, zda
ohledn¢ jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plisobi nebo ptlisobil v poslednich
tiech letech jako clen organu, bylo vedeno insolvenc¢ni fizeni nebo byl vylouc¢en soudem z vykonu

funkce ¢lena statutarniho organu obchodni korporace.

(4) Je-li ¢lenem bytového druzstva pravnicka osoba, ktera je zvolena za ¢lena voleného organu
bytového druzstva, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak tuto pravnickou

0sobu-¢lena voleného organu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.

(5) Kdo piijme funkci ¢lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, ze ji bude
vykonavat s nezbytnou logjalitou i spotiebnymi znalostmi a peclivosti. Pe¢livé a s potiebnymi
znalostmi jedna ten, kdo mohl pti podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné predpokladat,
ze jedna informované a v obhajitelném zajmu bytového druzstva a pfitom jedna s nezbytnou
logjalitou. V ostatnim v této zalezitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani ¢lend organi

obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).

(6) Funkéni obdobi volenych organt jsou 3 roky. Funkéni obdobi voleného organu kon¢i vSem

jeho €lentm stejné. Clen bytového druzstva mize byt volen ¢lenem voleného organu opétovneé.

(7) Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z ni odstoupit. Nesmi tak uginit
v dobé, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznadmi ¢len organu pisemnym
prohlaSenim dorucenym tomu organu bytového druzstva, jehoz je clenem. Jeho funkce zanika
uplynutim jednoho mésice od doruCeni tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na Zzadost

odstupujiciho ¢lena svym usnesenim jiny okamzik zéniku jeho funkce.
(8) Krom¢ ¢leni organii muze byt volen do organd i potiebny pocet nahradnikt, které si

piislusny organ povolava v piipad€ potfeby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v potadi, v jakém byli

podle poctu ziskanych hlast zvoleni.
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(9) Piedstavenstvo a kontrolni komise mohou v piipad€, ze pocet jejich ¢lenti nepoklesl pod

polovinu, jmenovat (kooptovat) nahradni ¢leny do piisti ¢lenské schize.

(10) O prubehu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu bytového druzstva
svolal, zapis, ktery obsahuje alespon udaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijata usnesent,
vysledky hlasovani a piipadné namitky c¢lentt k pfijatym usnesenim uplatnéné zptsobem a
Snalezitostmi podle ZOK a téchto stanov, a dal$i nalezitosti uvedené v téchto stanovach u
jednotlivych organd, nebo dal$i ndlezitosti uvedené v ptfipadném jednacim tadu, schvéaleném
¢lenskou schiizi. Nedilnou souc¢asti originalu zépisu je pozvanka na schiizi organu a prezenc¢ni

listina

(11) Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v prubéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len
organu povinen piedat funkci Kk rukam piedsedy ¢i mistopfedsedy ¢i jiného povéfeného cClena
organu. Zejména je povinen piedat vSechny pisemnosti bytového druzstva, které mél ve své
dispozici a informace o nevyfizenych zélezitostech, které jako clen orgdnu vyftizoval, spolu
sdalsimi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného
organu V zalezitostech spadajicich do jeho pusobnosti. Pfedani funkce se uskute¢fiuje pisemnym

protokolem podepsanym pifedavajicim a pfejimajicim.

(12) Pii skonceni funk¢éniho obdobi voleného organu ptfeda dosavadni piedseda obdobnym
zpusobem, jak je uvedeno v odstavci 11, funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti bytového
druzstva, které ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pti vykonu funkce ¢lenti organu,
spolu sinformacemi o nevytizenych zalezitostech v ¢innosti organu a spolu s dal$imi informacemi
tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro plynulou ¢innost nové zvoleného orgénu
v zalezitostech spadajicich do jeho plsobnosti. Funkce se preddva predsedovi €1 jinému
povefenému Clenovi noveé zvoleného organu neprodlené po ustavujici schiizi nové zvoleného
organu, na které¢ byl zvolen ptredseda, poptipad¢ dalsi funkcionafi voleného organu. Jednaci rad

nebo usneseni ¢lenské schiize mtize urcit dalsi nalezitosti a podrobnosti predavani funkce.

(13) Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi
ptiméfené ustanovenimi NOZ o ptikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce,
pokud byla mezi bytovym druzstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze
ZOK néco jiného. Odménu za vykon funkce Clena voleného organu bytového druzstva lze

poskytnout jedin€ v piipade, ze je sjednana ve smlouveé o vykonu funkce, nebo je uréena smérnici
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schvalenou ¢lenskou schtizi, anebo je schvalena usnesenim ¢lenské schiize v ptipad€, ze neni urcena

ani ve smlouvé o vykonu funkce, ani ve smérnici ¢lenské schiize.

(14) V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organi

a Clenstvi ve volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se

vztahuji také na volené organy bytového druZzstva.

Oddil 2

Clenskd schiize

Clanek 52

Postaveni a piisobnost ¢lenské schiize

(1) Clenska schiize je nejvyssim organem bytového druZstva.

(2) Clenska schiize

a)
b)
c)

d)

f)
9)
h)

)
k)

méni stanovy, nedochazi-li K jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti,

voli a odvolava €leny a ndhradniky ¢lent pfedstavenstva a kontrolni komise,

uruje vysi odmény piedstavenstva, kontrolni komise a ¢lend jinych organt bytového
druZstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéna podle stanov tyto organy nebo jejich
Cleny volit a odvolavat, pfi¢emz se postupuje podle ¢lanku 51 odst. 12 stanov,

schvaluje fadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popiipadé mezitimni
ucetni zavérku,

schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruSeni,

schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence podle § 608 ZOK,

rozhoduje o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

schvaluje jednani u¢inéna za bytové druzstvo do jeho vzniku,

rozhoduje o rozdéleni zisku nebo thradé ztraty v souladu s § 750 ZOK,

rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zpiisobu pouziti dalSich
fondu,

rozhoduje o vydani dluhopist, pokud to neni vrozporu s § 727 ZOK, s § 730 ZOK
a sdalsimi ustanovenimi ZOK o ucelu zaloZzeni bytového druzstva a omezeni hospodaieni

bytového druzstva,
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m) rozhoduje o pfeméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim zdkonem

n) schvaluje smlouvu o tichém spoleenstvi a jeji zménu a zruSeni, pokud to neni v rozporu s §
727 ZOK , s § 730 ZOK a s dalsimi ustanovenimi ZOK o ucelu zalozeni bytového druzstva
a omezeni hospodateni bytového druzstva,

0) schvaluje smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSeni,

p) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,

g) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

r) schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvidacnim zistatkem,

s) rozhoduje o dalsich otazkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji ptisobnosti.

(3) Clenska schiize si miize vyhradit do své paisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach, které
ZOK ani stanovy do jeji pisobnosti nesvefuji; to neplati, jestlize se jednd o zalezitosti svétené

v ZOK do plisobnosti ptedstavenstva nebo kontrolni komise.

(4) Jestlize si ¢lenska schiize vyhradi rozhodovani o uréité zalezitosti do své puisobnosti, nemize
byt o této zalezitosti rozhodovano na téze clenské schiizi, na které si ¢lenské schiize rozhodovani o
urcité zaleZitosti vyhradila, ledaZze jsou na clenské schizi pfitomni vSichni ¢lenové bytového

druZstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednévat na této ¢lenské schiizi.

Clanek 53

Svolani ¢élenské schize

(1) Piedstavenstvo svolava ¢Elenskou schizi ve lhitach urCenych stanovami, nejméné vsSak
jednou za kazdé ucetni obdobi a dale v pfipadech uvedenych v tomto c¢lanku stanov. Clenska
schlize, na které se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 meésicti po

skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna Gcetni zadvérka sestavena.

(2) Svolavatel nejméné 15 dnd piede dnem konani ¢Elenské schiize uvefejni pozvanku na
¢lenskou schtizi na internetovych strankach bytového druzstva a sou€asné ji zasle ¢leniim na adresu
uvedenou v seznamu ¢lent. Uvefejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka

musi byt na internetovych strankach uvetejnéna az do okamziku konani ¢lenské schize.

(3) Pozvanka na ¢lenskou schuizi obsahuje alespon

a) firmu a sidlo bytového druzstva,
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b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni ¢lenské schiize se uréi tak, aby
co nejmén¢ omezovaly moznost ¢lena se ji zucastnit,

C) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schtize,

d) program ¢lenské schiize a

€) misto, kde se ¢len muze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské

schiize, pokud nejsou ptilozeny k pozvance.

(4) Ma-li dojit ke zmén¢ stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,

obsahuje pozvanka v ptiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

(5) Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dulezitém zajmu bytového druzstva.

(6) Piedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, Ze

a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vyse, Ze pii jejim uhrazeni ze zdroju druzZstva
by neuhrazena ztrata dosahla vyse zadkladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na vSechny
okolnosti ptedpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho tpadku podle jiného pravniho

ptedpisu, pfi¢emZ navrhne ¢lenské schiizi pfijeti potfebnych opatieni k naprave.

(7) Piedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi, jestliZe jej o to pozadala kontrolni komise nebo alespon

10 % ¢lentd bytového druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlast.

(8) Na zadost kontrolni komise nebo c¢leni bytového druzstva podle § 639 odst.
3 ZOK, nebo v dulezitém zajmu druzstva muze ¢lenskou schiizi svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové
pfedstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo podle ZOK

nebo stanov a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.
(9) Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lend bytového druzstva
podle § 639 odst. 3 ZOK piedstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnli po doruceni zadosti, musi

byt lenska schlize svolana osobami nebo organem podle § 640 ZOK.

(20) Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do 10 dnd poté, co uplynula

lhita pro svolani clenské schiize predstavenstvem, mulze clenskou schlizi  svolat
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a vSechny tukony stim spojené Cinit osoba k tomu pisemné¢ zmocnéna vSemi CcCleny, ktefi

o svolani ¢lenské schlize pozadali.

(11) Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lenti bytového druzstva
podle § 639 odst. 3 ZOK usnasenischopnd, svola ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, nahradni ¢lenskou
schiizi; to neplati, pokud kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst.
3 ZOK vzaly svoji zadost zpét.

(12) Na zadost ¢lenti opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize zatfadi piedstavenstvo jimi
uréenou zélezitost na program clenské schiize. Je-li tato zddost dorucena az po odeslani pozvanky,

informuje o tom piedstavenstvo ¢leny piitomné na ¢lenské schizi.

(13) Zalezitosti, které nebyly zatazeny v pozvance do programu ¢lenské schiize, muze ¢lenska
schiize projednat jeding v piipad¢, Ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni tito

¢lenové s projedndnim souhlasi; plati to i v pfipadé podle odstavce 12 véta druha.

(14) O prubéhu clenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lend organtl, se pofizuje zapis,
ktery podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud jednaci fad neur¢i jinak. Zapis se
pfedava vSem c¢lenlim predstavenstva a souCasné se predava kontrolni komisi. Pfilohu originalu
zapisu tvori prezencni listina. Zpiisob seznamovani ¢lent bytového druzstva se zapisem z Clenské

schiize ur¢i ¢lenska schlize svym usnesenim nebo v jednacim tadu.

(15) Clenska schiize muze schvalit svij jednaci fad upravujici podrobnosti svolavani

a jednani, nesmi se vSak odchylit od zdkona a téchto stanov.

Clanek 54
UsnaSenischopnost ¢lenské schiize
(1) Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina vSech ¢lenti bytového
druzstva majicich vétSinu vSech hlasti, nevyzaduje-li zdkon cast ¢lenti majicich vyssi pocet hlast.
(2) Clenska schlize se usnasi vétsinou hlast pfitomnych ¢lenti, nevyzaduje-li zakon vyssi pocet

hlast.

(3) Kazdy ¢len ma pii hlasovani na ¢lenské schiizi 1 hlas, pokud neni dale stanoveno jinak.
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(4) Pravo hlasovat na &lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zG&astiiuje ¢lenské
schiize osobn¢ nebo v zastoupeni. Plna moc pro zastupovani na ¢lenské schlizi musi byt pisemna a
musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schtizich. Nikdo
nesmi byt na jednéani Clenské schiize zastoupen zmocnéncem vice nez jedné tietiny vSech ¢lent

druzstva, jinak plati, ze nema pro jednani na clenské schlizi udélenu zddnou plnou moc.

(5) Pti posuzovani schopnosti Clenské schlize se usnaset a pfi pfijimani usneseni se nepiihlizi

k pfitomnosti a hlastim ¢lent, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 az 662 ZOK.

Clanek 55

Nahradni ¢lenska schize

(1) Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal ptivodné svolanou ¢lenskou
schizi, je-li to stile potfebné, bez zbytecného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym
programem, a to stejnym zpiusobem jako pivodné svolanou clenskou schizi a samostatnou

pozvankou.

(2) Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespon 1/3 ¢lenu,

(3) Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schiize, lze na
nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li ptitomni

a projevi-li s tim souhlas vSichni ¢lenové druZstva.

Clanek 56

Rozhodovani per rollam

(1) Predstavenstvo mize rozhodnout, ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskute¢ni zpisobem per

rollam.

(2) V pripadé rozhodovani per rollam zasle ptedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani

Clenské schiize vSem ¢lenlim pisemny navrh rozhodnuti.

(3) Navrh rozhodnuti obsahuje
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a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni,

b) lhiutu pro doruceni vyjadieni ¢lena, ktera ¢ini 15 dnu; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné
doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,

c) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti a

d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

(4) Nedoruci-li ¢len ve lhaté podle odstavce 3 pism. b) piedstavenstvu pisemné souhlas

s navrhem usnesenti, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

(5) Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schize bylo osvédceno vefejnou listinou, ma
vyjadieni ¢lena pri rozhodovani per rollam formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu

rozhodnuti, kterého se vyjadreni tyka.

(6) Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlasi vSech ¢lent druzstva.

(7) Vysledek rozhodovani, vcetn¢ dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami ptedstavenstvo vSem
¢leniim do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam; v ozndmeni musi byt minimalné uvedeno, kromé

data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni.

Ooddil 3

Volené organy a jiné organy bytového druZstva

Clanek 57

Predstavenstvo

(1) Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Za bytové druzstvo jedna predstavenstvo
navenek tak, ze jednd piedseda nebo v jeho zastoupeni mistopiredseda. Pisemné pravni jednéni
piedstavenstva za druzstvo podepisuje piedseda spolu s mistopfedsedou, v ptipad¢ neptitomnosti
nékterého z nich podepisuje predseda nebo mistopiedseda spolu s dalSim ¢lenem piedstavenstva

Vv potadi ur€eném pfi zvoleni ¢lenti pfedstavenstva.
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(2) Piedstavenstvu nalezi veskera ptsobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéfuji do ptisobnosti
Clenské schiize, kontrolni komise nebo organti samospravy, pokud jsou podle stanov rozhodnutim

Clenské schiize ziizeny.

(3) Piedstavenstvo vramci své pusobnosti podle odstavece 2 ftidi ¢innost druzstva
a rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov v plisobnosti
jiného organu bytového druzstva. Piislusi mu obchodni vedeni druzstva, plni usneseni Clenské
schiize, neni-li v rozporu s pravnimi piedpisy, zajistuje fadné¢ vedeni Ucetnictvi, projednava
vysledky hospodafeni druzstva, pfijima k tomu pfislusnd opatfeni a predkladd je ke schvaleni
Clenské schuzi, predklada ¢lenské schiizi ke schvaleni ucetni zavérku a v souladu se stanovami také
navrh na rozdéleni a uZiti zisku nebo Uhradu ztraty. Projednavéa ndvrhy a podnéty kontrolni komise

za Ucasti jejiho zastupce.

(4) Piedstavenstvo je povinno oznamit bez zbyteéného odkladu kontrolni komisi vSechny
skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva nebo jeho

¢lenu.

(5) Piedstavenstvo ma 3 ¢leny a je voleno na funk¢ni obdobi 3 let. Funkce ¢lena piedstavenstva
zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi vSem c¢lenlim piedstavenstva stejné,
vcetné téch ¢leni predstavenstva, ktefi byli zvoleni v dopliiovaci volbé v prubéhu funkéniho

obdobi.

(6) Clen piedstavenstva nesmi byt sou¢asné &lenem kontrolni komise nebo jinou osobou
opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo. Clen piedstavenstva nesmi
podnikat v pfedmétu cCinnosti bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani
zprostifedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné
pravnické osoby se shodnym piredmétem Cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati,

jedna-li se o koncern, SVJ nebo druzstvo, jehoz €leny jsou pouze jina druzstva.

(7) Clen, ktery ma byt volen za Glena piedstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych
V odstavci 6 predem informovat ¢lenskou schtizi (pti zalozeni bytového druzstva ustavujici schiizi).
Pokud je i1 po této informaci zvolen, ma se za to, ze uvedené ¢innosti nema zakazany. Plati to
obdobn¢ 1 v pfipad€é, Ze nékterou zuvedenych cinnosti zacne clen piedstavenstva vykonavat

v prubehu vykonu funkce Clena predstavenstva, pisemné ozndmi tuto okolnost pfedstavenstvu a
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Clenska schiize do jednoho mésice od tohoto ozndmeni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce

tohoto Clena predstavenstva.

(8) Predstavenstvo voli ze svého stiedu piedsedu a jednoho nebo vice mistopiedsedd, pokud si
Clenska schiize svym usnesenim nevyhradi volbu piedsedy, popfipadé i mistoptedsedy (vice
mistopiedsedil) trvale do své plsobnosti. Voli-li tyto funkciondie (ptedsedu, pfipadné i
mistopiedsedu) piimo ¢lenské chiize, pak se zvolenim do funkce piedsedy (mistopfedsedy) stavaji

¢leny zvoleného piedstavenstva.

(9) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Je povinno se sejit
Zpodnétu kontrolni komise do 10 dnti od doruceni tohoto podnétu k projedndni nedostatk,
k jejichz népravé nedoslo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené
kontroly pfedané predstavenstvu, a to ani po opakované vyzve, V niz byla uvedena lhita pro podani

informace o napravé téchto nedostatkd.

(10) Schiize predstavenstva svolava predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopiedseda
(mistopfedsedové v ur¢eném potadi), zpravidla s pofadem jednani odpovidajicim planu préace
pfedstavenstva na piislusSné obdobi. Svolava je pisemnou pozvéankou, zaslanou vSem c¢lenim
predstavenstva alesponl 7 dni pfed kondnim schlize poStou, poptipadé elektronickou postou, pokud
se tak usnese predstavenstvo hlasy vSech svych ¢lent. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto
konani schiize predstavenstva a potfad jednani; k pozvance se ptikladaji pisemné podklady, které
maji byt pfedmétem jednani schiize predstavenstva. Se souhlasem vSech clenli pfedstavenstva lze
projednat pisemné podklady piedloZené teprve pii zahdjeni schiize predstavenstva. Pozvanka se

dorucuje také kontrolni komisi.

(11) Usneseni predstavenstva lze rovnéz piijmout hlasovanim uskutecnénym i mimo zasedani
Vv pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostfedkil, pokud ustavujici schlize pfedstavenstva
schvalila pravidla pro takové rozhodovani. Tento zplisob rozhodovani Ize v kazdém jednotlivém
ptipadé pouzit jedin€ v pifipadé, Ze s nim projevi pisemné nebo s vyuzZitim technickych prostiedk

souhlas vSichni ¢lenové predstavenstva.
(12) Piedstavenstvo rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢lent. Kazdy ¢len predstavenstva ma
1 hlas, pii¢emz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu ptedsedy v pfipadé rovnosti hlast se

nepouzije.
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(13) O priabéhu jednani piedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje
piedsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se predava vSem cClenim predstavenstva a soucasné se
pfedava kontrolni komisi. Pfilohu origindlu zapisu tvofi prezencni listina. V zapisu se také
jmenovité uvedou clenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se

zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenti se ma za to, Ze hlasovali pro piijeti usneseni.

(14) Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje
a tidi béznou cinnost bytového druzstva. Pfedsedu v dobé jeho neptitomnosti zastupuje v této
¢innosti mistoptedseda; je-li zvoleno vice mistopfedsedd, zastupuji predsedu v poradi uréeném

usnesenim predstavenstva.

(15) Funkce Cclena predstavenstva zanikd volbou nového C¢lena predstavenstva, ledaze

Z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.

(16) V pripad¢ smrti ¢lena piedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni
jeho funkce v prubéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik ¢lena piedstavenstva
Vv poradi ur€eném pii zvoleni téchto ndhradnikd. Nejsou-li zvoleni nahradnici, mize pfedstavenstvo
Vv pfipadé€, Ze pocet jejich ¢lenli nepoklesl pod polovinu, jmenovat ndhradni ¢leny predstavenstva
(kooptovat) do pfisti ¢lenské schiize. Zvoleny nahradnik nebo kooptovany ¢len piedstavenstva,
ktery nastoupil na uvolnéné misto Clena piedstavenstva, ma vSechna prava a povinnosti fadné
zvolené¢ho Clena ptedstavenstva. Nelze-1i uplatnit postup podle véty prvni, zvoli nejblizsi Clenska

schiize nového ¢lena predstavenstva.

Clanek 58

Kontrolni komise
(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem bytového druzstva. Je oprdvnéna kontrolovat
veskerou ¢innost druZstva a projednavat stiznosti jeho ¢lent. Odpovida pouze Clenské schizi a je
nezavisla na ostatnich organech druzstva. Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise

pfedstavenstvo a dohliZi na zjednani napravy.

(2) Kontrolni komise ma 3 ¢leny.
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(3) Kontrolni komise voli ze svych ¢lent predsedu, poptipad¢ téz mistoptedsedu, ktery zastupuje
pfedsedu v dob¢ jeho nepiitomnosti, pokud si ¢lenska schiize svym usnesenim nevyhradi volbu

ptedsedy, popfipad¢ i mistopiedsedy trvale do své piisobnosti.

(4) Predseda a v jeho zastoupeni mistopiedseda svolava, organizuje a fidi jednani kontrolni
komise. Podklady pro jednédni schlize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkach
nebo kontrolach a navrhy na napravna opatieni piipravuji a predkladaji povéfeni Clenové komise

predsedovi kontrolni komise vcas pted jednanim kontrolni komise.

(5) Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢lent.

(6) Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni
zisku nebo thrady ztraty bytového druzstva a k navrhu na rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci

povinnosti ¢lent.

(7) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat u predstavenstva jakékoliv informace
a doklady o hospodafeni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dasledky v hospodatfeni nebo

postaveni druzstva nebo jeho ¢lend.

(8) K jednotlivym tikonim muze kontrolni komise povétit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi v této

véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

(9) Predseda ¢i mistoptedseda kontrolni komise nebo jiny jeji Clen povéreny k tomu usnesenim
kontrolni komise, ma pravo ucastnit se jednani pfedstavenstva a jakéhokoliv jiného organu

bytového druzstva, ziizeného podle stanov.

(10) Kontrolni komise uréi v ptipadé¢ potieby svého ¢lena, ktery zastupuje bytové druzstvo
v fizeni pted soudy a jinymi orgédny, je-li vedeno fizeni proti ¢lenovi piedstavenstva v piipadé podle
ZOK.

(11) Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tii mésice.

(12) Pro kontrolni komisi se obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 57 odstavce 6, 7, 13, 15 a 16.

-51 -



CAST SESTA
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POTREB SVYCH CLENU

Clanek 59

Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti ndkladt bytového druzstva jsou zejména Clenské vklady, vynosy z ndjemného byt

a nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

Clanek 60
Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice

(zdroj na opravy ainvestice)

(1) Zdroj na opravy a investice se tvoii pravidelnymi i mimotadnymi piispévky z najemného.

(2) Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, ptipadné dalSich
provoznich nakladii a na financovani investi¢nich nakladt, zejména rekonstrukci a modernizaci
bytového domu, piipadné na koupi pozemku souvisejiciho s domem, ¢i jiného dlouhodobého

majetku slouziciho k uspokojovani bytovych potieb ¢lent.

(3) Zpisob tvorby a pouziti tohoto zdroje podrobné upravuje smérnice, schvalena c¢lenskou

schuzi.

(4) Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho ¢ast lze najemci vratit, rozhodne-li o tom ¢lenska
schiize.
Clanek 61
Fondy bytového druzstva

(1) Bytove druzstvo vytvaii nedélitelny fond, jehoz povinnost tvorby vznikla pfede dnem 1.ledna
2014 podle obchodniho zakoniku.
(2) Bytoveé druzstvo muze vytvaret i dalsi fondy druzstva podle svych potieb.

(3) Pravidla pro tvorbu a ¢erpani jednotlivych fondu urcuje smérnice schvalena ¢lenskou schiizi,

ato v souladu se ZOK, jinymi pravnimi piedpisy a s témito Stanovami.
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Clinek 62
Nedélitelny fond

(1) Ned¢litelny fond se tvoii ze zisku bytového druzstva. Pouziva se na thradu ztraty bytového

druzstva.
(2) Nedg¢litelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdé€lit mezi Cleny.

Clanek 63
Zisk bytového druzstva

Zisk bytového druzstva mize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢leni-najemct

druzstevnich byt a k dalsimu rozvoji bytového druzstva pti uspokojovani téchto bytovych potieb.

Clanek 64

Ztrata bytového druzstva

(1) Ztrata bytového druZzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdroja

a) znerozdéleného zisku minulych let,

b) zned¢litelného fondu, piipadné z jinych zajistovacich fondt, pokud byly usnesenim ¢lenské
schiize zfizeny,

C) uhrazovaci povinnosti ¢lent,

d) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zéakladniho ¢lenského vkladu,

€) kombinaci zpisobt uvedenych pod pism. a) az d).

Clanek 65

Uhrazovaci povinnost ¢lenti

(1) Clenska schiize miize ulozit ¢lenim bytového druZstva povinnost prispét na thradu ztraty
druzstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost®). Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny ¢leny a jeji
vySe Cini nejvyse trojndsobek zakladniho clenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak.
Uhrazovaci povinnost lze ulozit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit,
pokud celkova vysSe uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho ¢lenstvi v druzstvu dosahne

trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.
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(2) Vyse uhrazovaci povinnosti ¢lenti piedstavenstva a kontrolni komise ¢ini nejvyse

desetinasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

(3) Uhrazovaci povinnost muze ¢lenska schiize ulozit také jen tém c¢lenim druzstva, ktefi

zpusobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zpiisobem na vzniku ztraty druzstva podileli.

(4) Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po uréitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata

druzstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.

Clanek 66

UloZeni uhrazovaci povinnosti

(1) Uhrazovaci povinnost mutize ¢lenska schiize ulozit, jestlize

a) ztrata bytového druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimoiadnou ucetni zavérkou,

b) c¢lenska schiize projednala fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérku,

c) kuhrad¢ ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk zminulych let a rezervni fondy
a jiné fondy, jsou-li podle usneseni Clenské schiize ziizeny a lze je podle pravidel
schvalenych €lenskou schiizi pouZit také k uhrad€ ztraty bytového druzstva, a

d) rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lend bylo pfijato do 1 roku ode dne

skonceni ticetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

(2) Uhrazovaci povinnost mize byt ¢lenim uloZena nejvySe V rozsahu skute¢né vyse ztraty

bytového druzstva za dané ucetni obdobi.

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 67

ZrusSeni bytového druzstva

(1) Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vetejné moci nebo z dalSich

davodi stanovenych zdkonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje Clenska schize.
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(2) Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni

nastupce. Zrusuje-li se druzstvo pii preméné, zrusuje se bez likvidace dnem uc¢innosti piemény.

(3) Podil ¢lena na likvidaénim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-1i prava vSech ¢lenti uspokojit
zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech Clent ohledné podilu na likvidacnim
zustatku zlstanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvida¢niho zistatku, rozdéli se mezi Cleny

rovnym dilem.

(4) V ostatnim plati pravni piedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

Clanek 68

Zanik bytového druZzstva

Bytové druzstva zanikd vymazem z vetejného rejstiiku.

Clanek 69
Prevody bytu a nebytovych prostor do vlastnictvi ¢lenu

(1) Clenové druzstva, ktefi dosud nevyzvali druZstvo k uzavieni smlouvy o pfevodu vlastnictvi
k druzstevnimu bytu (ke garazi), k némuz maji pravo druzstevniho najmu (dale jen jednotka), maji
pravo na bezuplatny ptfevod jednotky (vcetné podilu na pozemcich) podle ptislusnych ustanoveni
NOZ a zakona ¢. 311/2013 Sb., o pfevodu vlastnického prava k jednotkam a skupinovym rodinnym
domiim né¢kterych bytovych druZzstev a o zméné nékterych zdkonil (déale jen zdkon o pievodu
vlastnického prava), jestlize pozadaji druzstvo o pievod vlastnictvi jednotky.

(2) Na zakladé zadosti piedlozené nejpozdéji do 15.5. (resp. do 15.11.) bézného roku a po zaplaceni
vSech dluhti a poplatkll souvisejicich s pfevodem jednotky uzavie druzstvo s ¢lenem smlouvu o

bezuplatném pievodu jednotky a jednotku pievede.

Clanek 70

Dorucovani

(1) Druzstvo dorucuje svym ¢lenim pisemnosti postou, Vhozenim pisemnosti do schranky cClena,

osobnim predanim clenem pfedstavenstva nebo Clenem kontrolni komise, tyka-li se pisemnost
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kontrolni komise, odeslanim na e-mail nebo do datové schranky nebo jinym vhodnym zpiisobem, a
to na adresu, kterou ¢len sdélil.

(2) Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v ptipadech
uréenych témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva.

(3) Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporuenym dopisem je splnéna, jakmile poSta
pisemnost doruci nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy Clena jako nedorucitelnou.
(4) Povinnost druzstva dorucit pisemnost je splnéna i1 tehdy, jakmile je pisemnost dorucena
funkcionafem nebo pracovnikem druzstva a Clen jeji pfevzeti pisemné potvrdi. Pisemnost je rovnéz
dorucena vhozenim pisemnosti do schranky clena. Den vhozeni do schranky zapiSe clen
predstavenstva na kopii pisemnosti.

(5) Uéinky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize &len piijeti pisemnosti odmitl.
CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 71
(1) Dnem nabyti Gc¢innosti téchto stanov pozbyvaji ucinnosti dosavadni stanovy bytového
druzstva a ustanoveni vnitfnich pfedpisi bytového druzstva, ktera jsou v rozporu Stémito

stanovami.

(2) Témito stanovami se Tidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lentl bytového druzstva

ode dne nabyti u¢innosti téchto stanov.
Clanek 72
Pokud byly v bytovém druzstvu sjednany smlouvy o vykonu funkce a o0 odméné za vykon funkce
se ¢leny volenych organt bytového druzstva, uzpisobi je smluvni strany podle ustanoveni ZOK do

6 mésict ode dne nabyti G¢innosti ZOK, jinak by po uplynuti této lhity platilo, Ze je vykon funkce
bezplatny.
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Clanek 73

(1) Ptijetim té€chto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podtizuje ZOK

jako celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapise bytové druzstvo do obchodniho rejsttiku.

(2) Na zaklade postupu podle odstavce 1 nabyva zména dosavadnich stanov bytového druzstva,
provedend piijetim té€chto stanov, G€innosti zvefejnénim zapisu o podtizeni se ZOK jako celku v

obchodnim rejstiiku, jak stanovi § 777 odst. 5 ZOK.
Clanek 74

Tyto stanovy byly schvéaleny usnesenim ¢lenské schiize bytového druzstva dne 12.11.2014 jako
zmeény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a i¢innosti dnem schvaleni, ledaze stanovi-li ZOK
o0 nabyti G¢innosti stanov druzstva néco jiného.

Uprava stanov byla schvélena usnesenim &lenské schiize bytového druZstva dne 17.4.2018.

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO
PERNSTEJN
TRIDA MIRU 2672
530 02 PARDUBICE
1C: 486 337 -2-
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