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CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni

(1) Bytové druzstvo, které piijalo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zdkon €. 90/2012 Sb.) spoleCenstvi neuzavieného poctu osob zalozené za ucelem
vzajemné podpory svych ¢lenti zejména zajisStovanim bytovych potieb svych ¢lenti zptisobem podle
téchto stanov; mize také provadét spravu doma s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych

osob.

(2) Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi
zdkona o obchodnich spolecnostech a druzstvech (déle jen ,,ZOK*), ustanovenimi obcanského
zakoniku (dale jen ,,NOZ*) o pravnickych osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové
druZstvo, a témito stanovami.

(3) Za poruseni svych zavazki odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové nerugi
za zavazky bytového druzZstva, nestanovi-li zakon pro nékteré piipady jinak. Uhrazovaci povinnost
maji ¢lenové jen v piipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

(4) Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informaéni desku. Informacni deska je
pfistupna kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu vS§em ¢leniim druZstva. Zaroven se informacni
deska zpfistupni ¢lendim druzstva prostiednictvim internetovych stranek.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo
(1) Obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo Pernstejn
(2) Sidlo: Pardubice, tfida Miru 2672, PSC 530 02

(3) IC: 004 86 337

Clanek 3
Piedmét ¢innosti a podnikani

(1) Zakladnim celem zalozeni a pfedmétem Cinnosti, Stavebniho bytového druzstva Pernstejn
(déle jen bytové druzstvo), je zajistovani bytovych potieb svych ¢lend a sprava nebytovych prostor
(dale jen komerc¢ni nebytové prostory) pronajimanych k obchodnimu vyuziti tfetim osobam podle
téchto stanov.



(2) Bytové druzstvo zajist'uje vesSkeré ¢innosti prisluSejici vlastnikovi nemovitosti a pronajimateli,
vcetné uzavirani ptislusnych smluv, spolu s veskerou spravou a zajistovanim provozu domi a byt
pro své Cleny jako najemce, véetné zajistovani sluzeb spojenych s bydlenim a spolu s ¢innostmi
Spojenymi s organizovanim a fizenim zalezitosti druzstva as ¢innosti jeho organd.

(3) Pii zajistovani bytovych potieb svych ¢lent zajist'uje bytové druzstvo zejména tyto ¢innosti:

a) provoz a sprava bytového domu, popiipadé dalSich staveb ve vlastnictvi bytového druzstva,
slouzicich k provozu a spravé bytového domu a pozemku, véetné zajistovani udrzby, oprav,
piipadné provadéni zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajistovani ¢innosti s tim
bezprostifedné souvisejicich a hospodaieni s majetkem druzstva pro tyto tcely,

b) pronajem druzstevnich byt a zajistovani zakladnich sluzeb spojenych Suzivanim bytd
¢leniim bytového druzstva-najemcim podle stanov, s tim spojené uzavirani najemnich smluv,
popiipad€ pronajiméni bytd jinym osobdm nez ¢lentim a s tim spojené uzavirani ndjemnich
smluv v ptipadech schvalenych usnesenim ¢lenské schiize; smérnice schvalené ¢lenskou
schlizi druzstva mohou upravit podrobnosti pro tuto ¢innost.

(4) K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych ¢innosti spojenych
spredmétem ¢innosti podle odstaveid 1 az 3 je opravnéno bytové druzstvo sjednat smlouvu s jinou
osobou (pravnickou ¢i fyzickou), jejimz predmétem podnikdni je sprdva nemovitosti
acinnosti s tim spojené; sjednédni takové smlouvy nebo jeji zmeény podléhaji pfedchozimu schvaleni
¢lenskou schuzi.

(5) Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytd, se obdobné vztahuji také na
druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povahy
véci néco jiného.

Clanek 4
Omezeni pri nakladani s majetkem

(1) Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy s druzstevnimi
byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez piedchoziho souhlasu alespon dvou
tretin Clent bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstevnich byti. Souhlas 1ze udélit jediné
pisemnou formou s tfedné ovérenymi podpisy.

(2) Bytové druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam
S druzstevnimi byty nebo pozemklim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez predchoziho
souhlasu spfevodem a s podminkami tohoto pievodu, udéleného vSemi Cleny bytového druzstva,
ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd, nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu. Souhlas lze ud€lit jedin€ pisemnou formou s tfedné ovéienymi podpisy.

(3) Ustanoveni odstavce 2 se nepouZije, jestlize se jedna o pievody druzstevnich byti (jednotek,
které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lenit bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci. O



pievodu vlastnického prava k témto druzstevnim bytim ¢leniim bytového druzstva rozhoduje ¢lenska
schuize.

(4) Pti pfevodu vlastnického prava k bytu (k jednotce) ¢lenovi bytového druzstva podle ustanoveni
NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, se dalsi ¢lensky vklad vztahujici se k tomuto bytu podle seznamu
¢lent a podle smlouvy o vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu, pouzije na uhradu kupni
ceny pievadéné jednotky nebo je vyporadan pii beziplatném pievodu jednotky, coz se povazuje za
vraceni dalSiho cClenského vkladu ¢lenovi. Kupni cena se zpravidla rovna vysi tohoto dalSiho
¢lenského vkladu, neplyne-li z usneseni ¢lenské schiize néco jiného.

Clanek 5
DruzZstevni podil — obecna ustanoveni

(1) Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druzstvu piedstavuji druzstevni podil.
(2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se umoziuje.
(3) Zastavit druzstevni podil v bytovém druzstvu se umoziuje.

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6
Zakladni ustanoveni

(1) Zéakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vsech ¢lenskych vkladd vSech ¢lent
bytového druzstva.

(2) Clen bytového druzstva, sjehoz druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
ndjmu druzstevniho bytu nebo ndjem druzstevniho bytu, se podili na zadkladnim kapitalu clenskym
vkladem, jimz se rozumi souhrn zékladniho ¢lenského vkladu a dal§iho ¢lenského vkladu, jimz se
podili na pofizeni domu s pozemkem (nebo domu bez pozemku), v némz se nachazi byt, jehoz se
jako ¢len bytového druzstva stane ndjemcem, nebo jehoz je najemcem.

(3) Clen se mize na zakladnim kapitalu podilet vice ¢lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
predméty najmu nebo Spojenymi s pofizenim bytd, které bytové druzstvo pronajme ¢i pronajima jiné
osobé¢, za podminek podle téchto stanov.

(4) Clen bytového druZstva, s jehoz druzstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu ani ndjem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu bytového
druzstva zakladnim c¢lenskym vkladem; mize se podilet na zakladnim kapitalu dalsim clenskym
vkladem spojenym s pofizenim bytd, které bytové druzstvo podle odstavce 3 pronajima jiné osobé.



Clanek 7
Ziakladni ¢lensky vklad

(1) Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny stejna a ¢ini 3 000,- K¢. Zakladni
¢lensky vklad je penézity a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti k zékladnimu ¢lenskému vkladu
Clenstvi vV bytovém druzstvu nevznikne. Zakladni Clensky vklad nelze za trvani Clenstvi v bytovém
druzstvu ¢lenovi vracet, a to ani z¢asti, vyjma piipadu, ze by doslo rozhodnutim clenské schiize za
podminek podle ZOK ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

(2) Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi je pisemné prohlaseni o prevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vyse zakladniho ¢lenského vkladu, at’ jde o vznik
Clenstvi pii vzniku bytového druzZstva po jeho zalozeni nebo o vznik Clenstvi v pribéhu trvani
bytového druzstva. Pisemné prohlaseni se vyhotovuje formou vefejné listiny.

Clanek 8
Zvyseni nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu

(1) Zvyseni zékladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak rozhodne
Clenskd schiize a pokud stim souhlasi vSichni Clenové bytového druzstva, ktefi jsou néjemci
druzstevnich byt. Sviij souhlas musi ¢lenové bytového druzstva projevit v pisemné formé s ufedné
ovétenym podpisem. Dalsi podminky zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu upravuje ZOK.

(2) Pokud by prichdzelo v avahu snizeni zdkladniho c¢lenského vkladu, rozhodovala by
o ném c¢lenska schiize, pti¢emz by musel byt dodrzen postup podle §§ 567b a 568 ZOK.

Dalsi ¢lensky vklad

Clanek 9
Spole¢né ustanoveni

(1) Dalsim ¢lenskym vkladem se ¢len podili pfedev§im na pofizeni domu s pozemkem, v némz se
nachazi byt, jehoz se jako ¢len bytového druzstva stane ndjemcem, nebo jehoZz je najemcem. Plati to
jak pfi pofizeni nemovité véci Sbyty (pozemku sdomem na ném postavenym nebo domu bez
pozemku) koupi nebo vystavbou nového domu, tak pfi pofizeni novych bytli zménou dokoncené
stavby pfistavbou, vestavbou, nastavbou apod.

(2) Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu ve vysi uréené ¢lenskou
schizi formou sjednani pisemné smlouvy o pievzeti vkladové povinnosti k dalSimu c¢lenskému
vkladu (smlouva o dal§im ¢lenském vkladu) s bytovym druzstvem podle ¢l. 12, popiipadé také
splaceni celé vyse dalSiho ¢lenského vkladu jiz pted vznikem Elenstvi, urci-li tak ¢lenska schiize podle
¢l. 10, je jednou z podminek vzniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu.

(3) Clen se miize podle &lanku 6 odst. 3 a4 podilet na zdkladnim kapitalu bytového druZstva vice
dal$imi ¢lenskymi vklady.
-7-



Clanek 10
Zpusob urceni vyse dalSiho ¢lenského vkladu a zpusob urceni jeho splaceni (spIlnéni)

(1) Vysi dalsiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého ¢lena (uchazeCe o €Elenstvi) urCuje ¢lenska
schlize takovym zpiisobem, aby vyjadfovala podil na celkové vysi potizovaci ceny a dalSich néklada
na potfizeni nemovité véci (pozemku s domem nebo domu bez pozemku) ptipadajici na byt, jehoz
bude ¢len ndjemcem, nebo na jehoz potizeni se podili, aniz by se stal jeho najemcem, at’ jde o potizeni
nemovité véci koupi nebo vystavbou.

(2) Vysi dalsiho ¢lenského vkladu v piipadé pfijeti nového Clena za trvani bytového druzstva na
zaklad¢ pisemné Clenské prihlasky, kdy se ma pfijaty ¢len stat najemcem uvolnéného bytu, urci svym
usnesenim ¢lenské schiize bytového druzstva.

(3) Clenska schiize vzdy svym usnesenim soudasné uréi, zda vkladovou povinnost k dal§imu
¢lenskému vkladu je ¢len (pii zaloZeni zakladatel) povinen splatit najednou pred vznikem Elenstvi
(pti zalozeni bytového druzstva ve 1hiité urcené ustavujici schiizi), anebo zdaje povinen pted vznikem
Clenstvi splatit pouze ¢ast dalsiho ¢lenského vkladu a zbytek splatit ve splatkdch, jejichz vysi a lhity
pro splaceni ¢lenska schlize soucasné urci.

(4)V pripad¢ pfijeti nového Clena za trvani bytového druZstva, ktery se ma stidt najemcem
uvolnéného bytu, se vySe dal§iho ¢lenského vkladu urcuje tak, aby odpovidala alespont v misté
obvyklé vysi ceny obdobného bytu.

Clanek 11
Nepenézity dalSi ¢lensky vklad

(1) Podle podminek a potieb bytového druzstva miize ¢lenska schiize schvalit moznost splnéni
vkladové povinnosti K dalsimu c¢lenskému vkladu ¢i jeho c¢asti formou nepenézitého dalsiho
¢lenského vkladu; mize pfipadné také svym usnesenim schvalit, Ze nepenézitym dalSim ¢lenskym
vkladem miize byt také provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti ¢i poskytovani sluzeb pro
bytové druzstvo.

(2) Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcii vedeného podle ptislusného pravniho
pfedpisu, na némz se dohodnou bytové druzstvo a vkladatel, pfi zaloZeni druzstva se dohodne
vkladatel sostatnimi zakladateli. Pfed jeho vlozenim schvali konkrétni nepenézity vklad ¢lenska
schiize spolu s pen¢zni ¢astkou, jako se zapocitava na dalsi ¢lensky vklad, kterd v§ak nesmi byt vyssi
nez Castka, na kterou byl tento vklad ocenén.

Clanek 12
Smlouva o dal§im ¢lenském vkladu

(1) Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o penézity dalsi ¢lensky vklad, kromé
udajl o ucastnicich smlouvy, alesponl



a) udaje o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu, poptipadé jen udaje o zptsobu jejiho
vypoctu podle odstavce 3,

b) ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schiize, Ze je uchaze¢ o ¢lenstvi povinen splatit celou
vysi dalsiho ¢lenského vkladu pred vznikem ¢lenstvi jako podminku pro vznik ¢lenstvi, anebo

C) ujednani v souladu susnesenim ¢lenské schiize, jakou ¢ast dal§iho ¢lenského vkladu je
povinen uchazec o Clenstvi splatit pred vznikem Clenstvi a dale, jakym zptisobem, v jaké vysi
splatek a v jakych lhutach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dal$iho ¢lenského vkladu stim,
ze pii prodleni, byt jen jediné splatky na dalsi ¢lensky vklad delsim nez 30 dni se stava
splatnym celd zbyvajici vyse dalsiho ¢lenského vkladu,

d) ujednani, ke kterému piedmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

(2) Smlouva o dalSim ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o nepenézity dalsi ¢lensky vklad, kromé
udajii o Ucastnicich smlouvy, alespon

a) udaje o tom, jaka véc tvoti pfedmét nepenézitého vkladu, anebo

b) ma-li byt nepenézitym vkladem provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti nebo
poskytovani sluzby ¢lenem, podrobny popis prace nebo sluzby, zplisob a lhiity provedeni nebo
provadéni prace ¢i sluzby,

C) prohlaseni obou smluvnich stran o tom, Zze ocenéni bylo provedeno soudnim znalcem, na jehoz
osob¢ se dohodly obé smluvni strany,

d) vysi ocenéni nepenézitého vkladu v penézich podle ocenéni provedeného podle pism. C).

(3) V pripade, ze v dobé uzavieni smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu neni znama konec¢na vyse
dalsiho clenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze tidaje o zplsobu vypoctu vyse dalSiho
¢lenského vkladu, schvaleném usnesenim ¢lenské schiize (pfi zaloZeni druzstva usnesenim ustavujici
schiize), popiipade téZ s uvedenim predpoklddané konecné vyse dalSiho ¢lenského vkladu, vySe a
lhiity zalohovych plateb na splaceni dalSiho ¢lenského vkladu, spolu s ujednanim o tom, Ze kone¢nou
vysi dalsiho ¢lenského vkladu a vypotadani nedoplatkil ¢i preplatkil schvali ¢lenské schiize, jakmile
budou znamy vSechny potitebné udaje.

(4) Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nésledujicimu dal$imu ¢lenskému vkladu
Clenem za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu se sjednd dodatkem ke stavajici smlouvé o dal§im
Clenském vkladu, vzdy s vyznacenim, ke kterému pfedmétu najmu se tento druhy, pfipadné
nasledujici dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

(5) Smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu schvaluje podle ¢lanku 52 odst. 2 pism. 0) ¢lenska schtize.

Clanek 13
Vice dalSich ¢lenskych vkladi téhoZ ¢lena

(1) Ma-li byt s druzstevnim podilem, a tedy S pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi z ¢lenstvi
V bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu apravo najmu k vice nez jednomu

predmétu najmu, uvede se ve smlouveé o dalsich ¢lenskych vkladech a v seznamu ¢lent kazdy dalsi
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Clensky vklad samostatné, s uréenim, ktery dalsi ¢lensky vklad se vztahuje, ke kterému piedmétu
najmu.

(2) Nékolik ¢lenti, poptipadé vSichni ¢lenové spole¢né se mohou podilet kazdy svym samostatnym
dalsim Clenskym vkladem ve vzajemné dojednaném poméru na celkové vysi dalsiho ¢lenského
vkladu, ktery se vztahuje k pfedmétu najmu, jehoZ najemcem neni ¢i nebude zadny z téchto ¢lend.

(3) Ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu sjednané podle ¢l. 12 a vseznamu c¢lenu se
u kazdého z téchto ¢lent uvede, ke kterému predmétu ndjmu, jehoz najemcem je ¢i bude jina osoba,
se kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

(4) V ptipadé dalsich ¢lenskych vkladt podle odstavee 2 se ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu
sjednd také samostatnd dohoda mezi druZstvem a témito Cleny o naklddani s timto bytem ¢i
nebytovym prostorem pro piipad, ze se v budoucnu uvolni, anebo pro ptipad, Ze by mélo dojit
k pfevodu vlastnického prava k tomuto bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi, véetné ujednani o
vzajemném zpusobu vypoiadani dalSich c¢lenskych vkladl mezi témito Eleny, ktefi se podileji na
celkové vysi dalsiho ¢lenského vkladu, vztahujiciho se k tomuto bytu.

Clanek 14
Vypoiadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi

(1) Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad nebo
jeho ¢ast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vyporadavat, vyjma piipadu podle odstavce 2.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje na ptipady, kdy dojde k ptevodu vlastnického prava k
jednotce ¢lenovi bytového druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na kupni cenu za tento prevod
nebo je vyporadan pii beziplatném prevodu jednotky.

(3) V pripadé vice dalsich ¢lenskych vkladu téhoz ¢lena plati odstavec 1 a 2 obdobné.

CAST TRETI
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

Oddil 1
Vznik élenstvi a seznam Elenii

Clanek 15
Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

(1) Clenem bytového druzstva miize byt pouze fyzicka osoba za podminek stanovenych v ZOK a
Vv téchto stanovéch.
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(2) Pti zaloZeni bytového druzstva vznika ¢lenstvi zakladatelim dnem vzniku druZstva. Cleny
bytového druzstva se stavaji osoby, jejichz seznam tvoii pfilohu notaiského zapisu
o ustavujici schiizi bytového druzstva, jestlize splnily podminky podle ZOK a téchto stanov.

(3) Za trvani bytového druzstva vzniké Clenstvi piijetim za Clena usnesenim Clenské schlize na
zakladé pisemné Clenské piihlasky a stanoviska piedstavenstva, jSOu-li splnény podminky vzniku
lenstvi podle ZOK a téchto stanov. Clenstvi vznikne na zakladé pisemné &lenské piihlasky
rozhodnutim Clenské schiize a to dnem rozhodnuti o pfijeti za lena nebo pozd€j$im dnem uvedenym
Vv Clenské prihlasce, nejdiive vSak splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu, a
ma-li byt ¢lenstvi spojeno S pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo s najmem
druzstevniho bytu, také nejdiive po oboustranném podpisu smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu a
splacenim (splnénim) celé vySe dal§iho clenského vkladu nebo jeho casti podle ujednani v této
smlouveé v souladu s usnesenim ¢lenské schiize.

(4) Za trvani bytového druZstva vznika Clenstvi dale pfevodem nebo piechodem druzstevniho
podilu na jinou osobu, nebo prevodem ¢i pfechodem nové vzniklych druzstevnich podild, které
vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, najinou osobu. Ke vzniku ¢lenstvi pfevodem
nebo prechodem druZstevniho podilu mize dojit jen v pfipad€, ze nabyvatel spliiuje podminky
¢lenstvi podle zakona a téchto stanov.

(5) Vznik spoleéného cClenstvi manzelli a zalezitosti stim spojené jsou upraveny v ¢l. 47
a 48 téchto stanov.

(6) Je-li druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spole¢nymi ¢leny bytového
druzstva a podil vi¢i druzstvu spravuje spravce spolecné véci, kterym mize byt jen jeden ze
spoluvlastnikii.

Clanek 16
Postup pro prijeti za ¢lena
na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky

(1) Uchaze¢ o ¢lenstvi podava pisemnou piihlasku za ¢lena bytového druzstva obsahujici alespon

a) obchodni firmu bytového druzstva,

b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o ¢lenstvi,

C) vymezeni jeho ¢lenského vkladu, které spoc¢iva v prohlaseni uchazece o Clenstvi o pievzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zdvazku ke sjednéni smlouvy o
dalsim c¢lenském vkladu ve vysi ur€ené Clenskou schiizi podle ¢l. 10, spolu s udajem, ke
kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad (poptipade kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky
vklad, je-li jich vice) vztahuje.

(2) Clenska schiize rozhodne o piijeti za ¢lena na zakladé podané pisemné ptihlasky a stanoviska
predstavenstva zpravidlana své nejblizsi schiizi. Rozhodnuti bytového druzstva o piijeti za ¢lena se
vyznacuje na pisemné ¢lenské prihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je uréeno pro piijatého ¢lena a jedno
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vyhotoveni pro bytové druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti pfedava bud’ osobné&, nebo se zasila
postou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti o nepiijeti za ¢lena se pisemnou formou dorucuje uchazeci
o Clenstvi postou dopisem s dodejkou, neni-li piedano osobné proti podpisu.

(3) V piipadé zamitnuti piijeti piihlasky uchazece o ¢lenstvi, je bytové druzstvo povinno vratit jiz
zaplaceny zékladni Clensky vklad uchazeci o Clenstvi, a to do 30ti dnti ode dne, kdy rozhodnuti o
Zamitnuti piijeti uchazece za ¢lena do bytového druzstva bylo u¢inéno.

Clanek 17
Seznam ¢lenu

(1) Bytové druzstvo vede seznam vsech svych ¢lenti podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni ¢lenové
manzelé se v seznamu c¢lentl vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-1i ¢lenem bytového druzstva
pouze jeden z manzelt, uvadi se v seznamu pouze tento z manzeld, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny
najem manzell k druzstevnimu bytu.

(2) Do seznamu ¢lenti se zapisuje:

1. jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, S vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani clenovi, ma-
li byt doru¢ovano na jinou adresu, nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena

2. den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu

3. vyse Clenského vkladu (zakladniho a dal§iho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu (zékladnimu a dalsimu)

4. urCeni, ke kterému pfedmétu najmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se vztahuje
kazdy jednotlivy dalsi clensky vklad.

(3) Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy udaje piipadné dolozit bytovému druZstvu
kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lenii bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost
nastala; bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyteéného odkladu
poté, co mu bude zména pisemné dorucena a ptipadné podle povahy tdaje prokazana.

(4) Dorucuje-li bytové druzstvo €lenovi jinak nez osobnim preddnim pisemnosti ¢lenovi, dorucuje
pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti; pokud ¢len oznamil bytovému druzstvu k zépisu do
seznamu Clent jinou doruCovaci adresu, nez je jeho bydlisté nebo sidlo, dorucuje bytové druzstvo na
tuto dorucovaci adresu.

(5) Do seznamu clenit ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydéani potvrzeni o svém cClenstvi a
obsahu svého zéapisu v seznamu ¢lenti kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto
potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné naklady s tim spojené.

(6) Bytové druzstvo je povinno vydat kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za thradu
nakladi opis nebo vypis udaji ze seznamii ¢lent, které se ho tykaji, a to bez zbyte¢ného odkladu od

doruceni zadosti.
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(7) Ptredseda nebo mistopiedseda piedstavenstva druzstva je povinen umoznit nahlédnout do
piislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osveéd¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi
pisemny souhlas Clena, kterého se zépis tykd; podpis ¢lena musi byt ufedné ovéren. A rovnéz je
povinen vydat kazdému ¢lenu na jeho pisemnou zadost a za uhradu ndklada opis prislusné ¢asti
seznamu, jestlize na tom osveédci pravni zajem nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis
tyka; podpis Clena musi byt ufedné ovéren.

(8) Udaje, které jsou zapsany v Seznamu &lent, je bytové druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro
své potieby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto tidaje pouzity jen se
souhlasem c¢lent, kterych se tykaji.

(9) Piestane-li byt ¢len bytového druzstva jeho ¢Elenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost
Vv seznamu ¢lenli bez zbyte¢ného odkladu. Do této Casti seznamu piedseda nebo mistoptedseda
pfedstavenstva druzstva umozni nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho
pravnimu nastupci. Jiné osob€ poskytne druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek
stanovenych zakonem upravujicim podnikani na kapitdlovém trhu pro poskytovani tidaji osobou
vedouci evidenci investi¢nich néstroji.

oddil 2
Prava a povinnosti ¢lena a bytového druZstva

Clanek 18
Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

(1) Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

(2) Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pficemz podle
povahy véci praviim ¢lenti odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem ¢lent odpovidaji
prava bytového druzstva.

(3) V ramci prav podle odstavce 1 ma ¢len zejména tato zakladni prava:

a) Ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schuize,

b) volit a byt volen do organti bytového druzstva nebo organem bytového druzstva, spliuje-
li podminky stanovené zakonem a dale urcené t€mito stanovami, nebrani-li tomu prekazky
stanovené zdkonem, anebo nebrani-li tomu neslucitelnost funkci podle ZOK a téchto
stanov,

C) podavat podnéty a navrhy ¢i stiznosti organim bytového druzstva a byt o jejich vyfizeni
informovan do tficeti dni od jejich podani,

d) seznamit se pred konanim ¢lenské schiize, zpisobem uvedenym v pozvance na ¢lenskou
schiizi, spisemnymi podklady pro clenskou schiizi, zejména k ¢innosti a vysledkiim
hospodateni bytového druzstva,

€) podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organt
bytového druzstva,
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f) uplatnit podle zakona pravo na namitky k ¢lenské schiizi a piipadné na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druzstva,

g) podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schtize, pokud
jev rozporu s pravnimi piedpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato prdva mohou
byt uplatnéna vzdy jen zptisobem a ve lhiitach podle ustanoveni zadkona a téchto stanov,

h) uplatiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lent podle ZOK a téchto stanov, ma-li k datu
uplatnéni tohoto prava splnénu splatnou vkladovou povinnost také k dalSimu ¢lenskému
vkladu v rozsahu a zpusobem podle stanov,

i) domahat se za bytové druzstvo nahrady Gjmy proti ¢lenovi organu bytového druzstva nebo
splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody, ato postupem a zpusobem podle zakona,

j) obdrzet na svou zadost kopii zapisu zjednani Clenské schize za uhradu ucelné
vynaloZenych nékladii druzstva s jejim pofizenim.

K) nechat si ptevést jednotku (byt, garaz), kterou ma v najmu, v¢etné podilu na pozemcich
do vlastnictvi (spoluvlastnictvi) za podminek podle ¢l. 69.

(4) V ramci povinnosti podle odstavce 1 ma ¢len zejména tyto zakladni povinnosti:

a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrzovat usneseni organt
bytového druzstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou
povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu ve vysi, zpisobem a ve lhitach podle smlouvy o
dalsim c¢lenském vkladu,

C) oznamovat a podle povahy udaji také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu tudaji
evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala,
jakoz 1 oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti
spojené sclenstvim v bytovém druzstvu, vcetné prav a povinnosti plynoucich z najmu
druZstevniho bytu,

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schiize piijatého
v souladu s témito stanovami

€) dodrzovat Domovni fad a dalsi vnitrodruzstevni smérnice.

(5) Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce 3 a
uplatiiovat ve své ¢innosti dodrzovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena podle odstavce 4.

Clanek 19
Prava a povinnosti ve vztahu k najmu druZstevniho bytu-obecné

Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva, spojené spravem na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu a s najmem druzstevniho bytu jSOu upravenav ¢asti ¢tvrté téchto stanov
(najem druzstevniho bytu). Neni-li v téchto stanovach av ZOK upraveno jinak, pouziji se ustanoveni
NOZ o najmu bytu. Tato prava a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi z ¢lenstvi
V bytovém druZstvu.
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oddil 3
Prevod, prechod, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu

Clanek 20
Prevod druzstevniho podilu

(1) Pfevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera
splituje podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nespliiuje-li tato
osoba podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu, k pfevodu druzstevniho podilu nedojde. Pfevod se
uskuteciiuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu; pro zpiisob uzavieni
smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirdni smluv.

(2) Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pievodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu,
zanikne ¢lenstvi pfevodce v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu.
Clenstvi pievodce nezanikne, jestlize pii prevodu druZstevnich podili nové vzniklych rozdélenim,
zustane jeden z druzstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu clenovi, jehoz
druzstevni podil byl rozdélen.

(3) Ptevodce druzstevniho podilu ruc¢i za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem
spojeny.

(4) Pravni ucinky ptrevodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu nastavaji
a nabyvatel druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druZzstva dnem, kdy byla bytovému
druzstvu dorucena G€inn4 smlouva o pfevodu druzstevniho podilu, nebo pozdé&jSim dnem uréenym
v této smlouve. Stejné pravni uinky vici bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu doru¢eno bytovému druzstvu pisemné prohlaseni prevodce
a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pievodu druzstevniho podilu.

(5 Bytové druzstvo neprodlené po doruCeni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce
4 provede zapis ptisluSnych zmén v seznamu Clend. Za tkony spojené s vyfizenim agendy je bytové
druzstvo opravnéno pozadovat od ptfevodce a nabyvatele thradu ndkladd s tim spojenych, pfipadné
V pausalni vysi uréené pro tyto tkony usnesenim ¢lenské schiize.

(6) Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, kter¢ jsou s ptevodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim ¢lanku 46
odst. 1.

Clanek 21
Prechod druZstevniho podilu

(1) Piechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloucit v piipadé, Ze ¢lenovi, jehoz
druzstevni podil ma pfejit na pravniho nastupce, svédCi pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu nebo je najemcem druzstevniho bytu.
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(2) Dnem, kdy nastanou pravni ucinky prechodu druzstevniho podilu, zanikne C¢lenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druZstvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi
dosavadniho ¢lena vSak nezanikne, byl-li jeho ptuvodni druzstevni podil rozdélen ajemu zistal jeden
druzstevni podil nové vznikly rozd¢lenim jeho puvodniho druzstevniho podilu.

(3) Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelt, prechazi na poziistalého manzela tak,
ze spolecné Clenstvi manzell se pfeménuje na vylucné ¢lenstvi pozistalého manzela.

(4) Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu, které jsou s pfechodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim
¢lanku 46 odst. 2.

(5) Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt Clenem druzstva, je opravnén svou ucast
Vv druzstvu vypovédét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak jeden mésic ode dne, kdy mu
bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypoveédni doba ¢ini 3 (tfi) mésice, a pokud
poda dédic tuto vypoved, plati, Ze se nestal clenem druZstva, pticemz po dobu béhu vypovédni lhity
neni dédic opravnén podilet se na Cinnosti druzstva.

Clanek 22
Rozdéleni druzstevniho podilu

(1) Rozd¢leni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu na dva ¢i vice novych druzstevnich podila
nemohou organy bytového druzstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle odstavce 2
a pokud nabyvatel¢ druzstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim se mohou stat ¢leny bytového
druzstva podle ZOK a té€chto stanov.

(2) Rozd¢leni druzstevniho podilu je mozné pouze v pfipad¢, Ze je ¢len najemcem nejméné dvou
predmétti najmu a ma dojit k ptevodu nebo piechodu druzstevniho podilu nove vzniklého rozdélenim
pivodniho druZstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim.

(3) Pro pievod druzstevnich podild, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druzstevniho
podilu, se pouziji ustanoveni o pievodu druzstevniho podilu, v€etn¢€ ustanoveni o pravnich ucincich
vuci bytovému druzstvu, avsak s tim, Ze pravni G¢inky nenastanou pfede dnem splaceni zédkladniho
¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému druzstvu ve vysi ur¢ené stanovami bytového druzstva.

(4) Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ru¢i za dluhy, které jsou s piivodnim druZzstevnim
podilem spojeny.

(5) Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy

o najmu druzstevniho bytu, které jsou s rozdélenim druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim
¢lanku 46 odst. 3.
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Clanek 23
Splynuti druzstevnich podilt

(1) Ke splynuti druzstevnich podild v bytovém druzstvu dochazi v piipadé, kdy ¢len nabude za
trvani svého Clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, nebo nabude cast
puvodniho druzstevniho podilu, piedstavovanou druzstevnim podilem noveé vzniklym rozdélenim
puvodniho druzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

(2) Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil nebo
jeho ¢ast nabude, vyjma piipadu podle odstavce 3.

(3) Jsou-li snékterym z druzstevnich podilt, které splyvaji, spojena prava tieti osoby (tietich
osob), splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tfeti osoby (tfetich osob) zaniknou, pokud
se ¢len, ktery ma nabyt splynutim dal$i druZstevni podil podle odst. 1, nedohodne s touto tieti osobou
(s témito tietimi osobami) jinak.

(4) Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim ¢lanku
46 odst. 4.

Oddil 4
Zanik Clenstvi v bytovém druZstvu

Clanek 24
Zpisoby zaniku ¢lenstvi

(1) Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZzstva,
b) vystoupenim ¢lena,
¢) vyloucenim ¢lena,
d) ptfevodem druzstevniho podilu,
€) prechodem druzstevniho podilu,
f) smrti ¢lena druzstva,
g) okamzikem, kdy nastavaji u¢inky prohlaseni konkurzu na majetek ¢lena druzstva,
h) dorucenim vyrozuméni o netspé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,
i) adalsim zpisobem, pokud tak urcuje zakon.

(2) Zanikem Cclenstvi, které bylo spojeno bud’ Spravem na uzavieni smlouvy O najmu, nebo
Spravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno
pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo ndjmu k vice predmétim najmu, zanika toto pravo
ve vztahu ke vS§em prfedméetim najmu. Soucasné zanika pravo bytového druzstva na splnéni vkladové
povinnosti, av§ak pravo na uroky z prodleni tim neni dot¢eno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pii
zéaniku Clenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.
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(3) Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena z jinych diivodu nez pro splnéni rozvrhového usneseni nebo
proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostacujici;

b) skon¢en vykon rozhodnuti nebo zanikly G¢inky exeku¢niho ptikazu k postizeni druzstevniho
podilu, ledaze byla vymahana povinnost alesponi zCasti splnéna z prostfedka ziskanych
postizenim druzstevniho podilu.

Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druZstvu doruden projev vile &lena ¢lenstvi
obnovit, pokud setak stane do 4 (¢tyi') mésicti ode dne pravni moci ptislusného rozhodnuti, jinak toto
pravo zanikd. Vyplatilo-li druzstvo vypotéadaci podil, ¢len ho nahradi druzstvu spolu s projevem vtle
¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

Clanek 25
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

(1) Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé¢ a dohoda je uzaviena
po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh jedné strany na
zanik ¢lenstvi dohodou k urcitému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zdniku ¢lenstvi
podle navrhu, dorueny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu
dohody ma k zaniku ¢lenstvi dojit.

(2) Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé
sjednanym.

(3) Ustanoveni ¢l. 24 odst. 2 plati obdobné.

Clanek 26
Vystoupeni ¢lena z bytového druZstva

(1) Clen miZe z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruéenym druZstvu.
Vypovédni doba pii vystoupeni z druzstva ¢ini 6 (Sest) mésict.

(2) Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhiity. Ustanoveni ¢l. 24 odst. 2 plati
obdobné.

Clanek 27
Vystoupeni ¢lena z bytového druZstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov

(1) Clen miize z bytového druZstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera byla
schvalena &lenskou schiizi, jestlize na &lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi v tomto
piipadé postupovat podle § 613 ZOK.
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(2) K zaniku ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z bytového druzstva
podle odstavce 1 apodle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni
o vystoupeni druzstvu doruceno.

(3) Vystoupil-li ¢len z bytového druzstva podle odstavce 1, neni pro ného schvalena zména stanov
ucinna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se tidi dosavadnimi stanovami.

(4) Ustanoveni ¢l. 24 odst. 2 plati obdobné.

oddil 5
Vylouceni ¢lena z bytového druistva

Clanek 28
Diivody pro vylouceni

(1) Clen bytového druzstva nebo spoleéni ¢lenové bytového druzstva mohou byt z bytového
druzstva vylouceni, jestlize Clen

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,
b) ptestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle zakona a téchto stanov,
C) zjinych dulezitych divodl uvedenych v téchto stanovach.

(2) Clena bytového druZstva nebo spoleéné ¢leny bytového druzstva, sjejichZ lenstvim je spojen
najem druzstevniho bytu nebo spoleény najem druzstevniho bytu, |ze z bytového druzstva dale
vyloucit

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo

b) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli v domé, kde je najemciv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachazi.

Clanek 29
Udéleni vystrahy pred rozhodnutim o vylou¢eni

(1) Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno ud¢lit ¢lenovi pisemnou vystrahu,
pokud nejde o piipad podle odstavce 4.

(2) V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim
se Clen poruSeni Clenskych povinnosti dopustil ¢1 déle dopousti, spolu s odkazem na ptislusné
ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt v pisemné vystraze
vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z diivodu uvedeného poruseni ¢i
porusovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby S timto poruSovanim ptestal a odstranil
piipadné jiz vzniklé nésledky. K tomu se ¢lenovi poskytne pfiméfena lhiita nejméné v délce tiiceti
dnti.
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(3) O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje piedstavenstvo bytového druzstva.

(4) Ustanoveni odstavcid 1 az 3 se nepouzije a bytové druzstvo neni povinno dat pifedchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruseni Clenskych povinnosti nebo jiné dilezit¢ divody uvedené ve
stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 30
Rozhodnuti o vylouceni

(2) O vylouceni rozhoduje piedstavenstvo bytového druzstva.

(2) O vylouceni nelze rozhodnout pozdé&ji nez ve lhité 6 mésicti ode dne, kdy se bytové druzstvo
dozvédelo o diivodu pro vylouceni, nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy divod pro vylouceni
nastal.

(3) Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat divod vylouceni tak, Ze je vé&cné uveden
a popsan divod vylouceni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale
dopousti, spolu s odkazem na ptislusné ustanoveni zdkona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale
porusuje. Piedchazela-li rozhodnuti o vylouceni pisemna vystraha, nemtze byt v rozhodnuti o
vylou¢eni ménén divod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouc¢eni musi soucasné
obsahovat pouceni vylu¢ovaného ¢lena o jeho pravu podat odiivodnéné namitky proti rozhodnuti o
vylouceni k ¢lenské schiizi ve Thuté 30 dnti ode dne doruc¢eni rozhodnuti o vyloucenti, jinak toto pravo
zanika.

(4) Rozhodnuti o vylouc¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vylu¢ovanému ¢lenovi.
Clanek 31
Postup ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni

(1) Proti rozhodnuti ptredstavenstva o vylouceni mize ¢len podat odivodnéné namitky k ¢lenské
schizi ve lhtuté 30 dnli ode dne doru€eni ozndmeni tohoto rozhodnuti o vylouceni; k ndmitkam
podanym v rozporu s tim se neptihlizi.

(2) Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mize vylucovany ¢len podat ve 1htté ti
meésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh ksoudu na prohldSeni rozhodnuti

o vylouceni za neplatné.

Spole¢na ustanoveni k vylouceni
Cl. 32

(1) Rozhodnuti 0 udéleni vystrahy, 0 vylouceni Clena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o
vylouceni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vylouceni ¢lena z bytového druzstva, se vylu¢ovanému
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(vylou¢enému) Clenovi pisemné doru¢i doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu ¢lentl.

(2) Jde-li o vylou€eni spole¢nych ¢lenti-manzell, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouceni podle odstavce 1, samostatné kazdému z manzelti. Kazdy ze spole¢nych ¢lenti-
manzeli ma pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo podat navrh soudu i bez ohledu
na vuli druhého z manzelti. Ustanoveni véty prvni a druhé plati pfimétené také pro doruceni pisemné
vystrahy pfed vyloucenim a pro ptipadné vyjadieni se k této vystraze.

Clanek 33

(1) Clenstvi vyludovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek proti
rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni k ¢lenské schtizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo
doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek.

(2) Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni bytové druzstvo nemiize viéi ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho
Clenstvi.

Clanek 34

(1) Bytové druzstvo mize rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouc¢eni muize
bytové druzstvo i v piipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena
Z bytového druzstva. O zrusSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje piedstavenstvo; rozhodnuti se
vyhotovuje pisemné a predava se ¢i dorucuje vyluCovanému ¢lenovi ¢i jiz vylouc¢ené osobé.

(2) Podminkou ucinnosti zruseni rozhodnuti o vylouéeni podle odstavce 3 je pisemny souhlas
vylu¢ovaného Clena ¢i jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepfeda ¢i nedoruci
jej druzstvu do jednoho meésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno,
k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepiihlizi. Toto neplati, pokud vylouc¢eny ¢&len o zruseni

rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadal.

(3) Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi
nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, plati, Ze Clenstvi
V bytovém druzstvu nezaniklo.

oddil 6
Vyporaddaci podil p¥i zaniku clenstvi za trvdani bytového druZstva

Clanek 35
Narok na vyporadaci podil

(1) Zanikem ¢lenstvi V bytovém druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vypotadaci podil.
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(2) Vyporadaci podil je roven ucetni hodnot€ splnéného ¢lenského vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi,

ato:

a) u nebydliciho ¢lena (Clen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle ¢1. 38) se rovna zpravidla
zakladnimu ¢lenskému vkladu;

b) u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zakladnimu
¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu;

C) u vlastnika (¢lena, jemuz druzstvo pievedlo druzstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor
do vlastnictvi) se zpravidla rovna:
ca) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad nebyl pouZit na pofizeni

druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ze zdkona povinné bezuplatné
ptevedeného podle jiného pravniho ptedpisu, ani na jeho technické zhodnoceni nebo na
potizeni pozemku pfislusejiciho k tomuto bytu (nebytovému prostoru);

cb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druzstvu,
protoze zakladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad podle €l. 13 (pofizovaci) ze zdkona
povinng bezlplatnym pievodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
podle jiného pravniho pfedpisu zanikly, protoze byly pouzity na pofizeni tohoto bytu
(nebytového prostoru), na jeho technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku
ptislusejiciho k tomuto bytu (nebytovému prostoru);

cc) zékladnimu ¢lenskému vkladu a dal§imu ¢lenskému vkladu, jestlize nebyly nabyvateli
zapocitany na thradu kupni ceny pii Uplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytoveého prostoru) nebo prisluSejiciho pozemku;

cd) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapocitan na tthradu kupni
ceny pii uplatném prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
pfislusejiciho pozemku;

ce) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druZstvu,
protoze zakladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad byly zapocitany na thradu kupni
ceny pii Uplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
ptislusejiciho pozemku.

(3) Podilel-li se v piipadé podle odstavce 2 ¢len na zakladnim kapitalu vice dal§imi ¢lenskymi
vklady, které nebyly spojeny s pfedméty najmu, jichZ byl najemcem a které mu byly pfevedeny do
vlastnictvi, zapocitava se na vypotadaci podil kazdy z téchto dalSich ¢lenskych vkladu.

Clanek 36
Lhuta splatnosti vyporadaciho podilu

(1) Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika ve lhitach stanovenych v § 749 ZOK.

(2) Vypotadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu
dojednano jinak.
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CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

oddil 1
Pravo na uzaviceni smlouvy o najmu druZstevniho bytu,
ndleZitosti ndajemni smlouvy

Clanek 37
Zakladni ustanoveni

(1) Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK atyto stanovy.

(2) Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu je, Ze

a) clen se podili nebo jeho pravni piedchiidce se podilel na potfizeni bytu dal$im ¢lenskym
vkladem zptsobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a
b) spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

(3) Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouziji také na jiny predmét
najmu.

Clanek 38
Pravo na uzavieni najemni smlouvy nebo priavo najmu a
prevod ¢i prechod druZzstevniho podilu

(1) V pripadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu, pfevadi se nebo pfechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém
nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, naleZelo-1i dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni
vice ndjemnich smluv k vice pfedmétiim najmu.

(2) V pripadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, prevadi
se nebo prechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo piechodem druzstevniho podilu najem
druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati,
nalezelo-1i dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice predmétim najmu.

(3) Ustanoveni odstavcu 1 a 2 plati obdobné pii pfevodu nebo piechodu druzstevniho podilu nové

vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, déle pfi pfevodu nebo piechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena bytového druzstva.
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oddil 2
Nalezitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu, ndjemné a uhrady cen sluZeb spojenych s
bydlenim

Nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Clanek 39

Najemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje pfenechat ¢lenovi bytového
druzstva jako ndjemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych potieb i
Clenti jeho domécnosti a ¢len jako ndjemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako
pronajimateli najemné ve vysi uréené zpisobem podle ¢lanku 41.

Clanek 40
(1) Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespon

a) oznaceni a popis predmétu najmu, postup pii stanoveni vyse najemného, ktery byl schvalen
¢lenskou schiizi podle ¢l. 41, spolu se zpisobem a lhiitami placeni najemného podle té¢hoz
¢lanku,

b) ur€eni druhl plnéni poskytovanych suzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se
zakonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a urceni dalsich
nalezitosti s tim spojenych,

C) urceni, které opravy a udrzbu v byté€ av jakém rozsahu si zajist'uje ¢len bytového druzstva-
najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednani o tom, ze schvalené zmény vySe najemného a zalohovych plateb najemného, se ode
dne jejich ucinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim, Ze za ujednéni dodatku se
povazuje schvaleni zmén podle stanov.

€) najemni smlouva miize obsahovat dalsi nalezitosti podle okolnosti a potieb.

(2) V pripadé zmény vyse najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim clenské
schiize Vv souladu se zpisobem vypoctu najemného podle ¢lanku 41, nabyva tato zména ucinnosti
prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, v némz predstavenstvo ozndmilo zménu clenovi
bytového druzstva — najemci, neni-li v oznameni uveden pozd¢jsi datum Gcinnosti.

Clanek 41
Najemné

(1) Postup pii stanoveni vyse najemného urcuje svym usnesenim ¢lenska schiize v souladu s § 744
ZOK tak, ze ¢lenové bytového druzstva-ndjemci hradi v njjemném bytovému druzstvu pouze ucelné
vynalozené naklady vzniklé bytovému druzstvu pii spravé druzstevnich bytl, véetné ndkladi na
opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachdzeji, a ptispévki na
tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy ainvestice tykajici se téchto druzstevnich bytl a
domui.
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(2) Pii zmén¢ najemného musi bytové druzstvo respektovat zasady uvedené v odstavci 1.
(3) Najemné a zalohy na plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu se plati mési¢né,

nejpozdéji do 15 (patnactého) dne bézného mésice.

Clinek 42
Plnéni spojena s uZivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty (sluzby)

(1) Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zdkona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod a srazkové vody, provoz vytahu,
osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, a umoznéni piijmu
rozhlasového atelevizniho signalu.

(2) Bytové druzstvo mé pravo pozadovat na ndjemcich placeni zaloh na tthradu nékladii na sluzby.
O vysi zaloh rozhoduje piedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize. Zpravidla se
mésicni zélohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mésicni podil z predpokladanych ro¢nich nékladi na
sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, anebo z ndkladi odvozenych
z ptedpokléddanych cen bézného roku.

(3) Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize, ma pravo zménit v priabéhu
roku mési¢ni zadlohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodu,
zejména zmeny rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mési¢ni zaloha miiZze byt poZadovana nejdiive
od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo ndjemctiim doruceno pisemné oznameni nové vyse
zalohy. Zména vySe mé&si¢ni zalohy musi byt v oznameni fadné€ odiivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy
nedojde.

(4) Zpisob rozuctovani nakladi na sluzby schvaluje clenska schlize, pokud toto rozhodovani
nesveii svym usnesenim predstavenstvu. Zména zplsobu rozactovani je moznd vzdy az po uplynuti
zuctovaciho obdobi. Pokud by zpiisob rozuctovani nebyl ¢lenskou schiizi (nebo predstavenstvem,
svétila-li mu Clenskéd schiize toto rozhodovani) schvélen, rozictuji se naklady na sluzby podle
zvlastniho zékona.

Oddil 3
Prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lena bytového druistva
Spojené s najmem druZstevniho bytu

Clanek 43
Ziakladni prava a povinnosti bytového druzstva
jako pronajimatele druZstevniho bytu

(1) Bytové druzstvo zejména

a) ma povinnost piedat druzstevni byt najemci ve stavu zpusobilém k jeho uzivani
a udrzovat po dobu najmu byt a diim ve stavu zplisobilém k uzivani a udrzovat v domé
nalezity poradek obvykly podle mistnich pomért,
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b)

c)

d)

ma povinnost odstranit poSkozeni nebo zavadu v byté v pfiméfené dobé poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu oznamil,

je-li to nezbytné K zajisténi fadné Gdrzby druzstevniho bytu piislusejici bytovému
druzstvu, nebo vyzaduji-li to nezbytn¢€ Gpravy, provoz a opravy ostatnich bytii nebo domu
jako celku, je opravnéno bytové druzstvo po piedchozim pisemném oznameni najemci
alespon 5 dni predem pozadovat, aby najemce umoznil za tim acelem vstup do bytu; tato
lhita neplati, jedna-li se 0 opravu v disledku havarie nebo jiné Zivelné udalosti,

Nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o vcasné provedeni drobnych oprav
a béznou udrzbu bytu, ke které je povinen V rozsahu podle ¢l. 45 odst. 3, ma druzZstvo
pravo ucinit tak po piedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo v nezbytné nutném
rozsahu a pozadovat od n&j nahradu.

(2) Bytové druzstvo ma pravo pozadovat, aby v nagjemcové domacnosti zil jen takovy pocet

osob, ktery je priméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté Zzit

v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Clanek 44

Ziakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druZzstva
jako najemce druZstevniho bytu

(1) N4jemce druzstevniho bytu zejména

a)

b)

d)

uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu Snajemni smlouvou a
S témito stanovami,

dba, aby v domé¢ bylo vytvoieno prostiedi, které umoznuje a zajist'uje vykon prava najmu
1 ostatnim najemctiim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé¢ a
pravidla stanovena usnesenimi organt bytového druzstva pro zachovani nalezitého
potadku obvyklého podle mistnich pomérd. Plati to rovnéz pro ¢leny najemcovy
domacnosti,

oznamuje poCty osob v domacnosti a jejich zmény spolu se jménem, piijmenim a s udajem
o dosavadnim bydlisti 0sob zijicich v byté a rovnéz oznamuje udaje o drZeni psa (psi)
v domacnosti, a to vSe bez zbytecné¢ho odkladu druzstvu. Pokud to neucini ani do dvou
mésicl, jde o zdvazné poruSeni povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu.
Ptitom piijeti dalSi osoby do najemcovy domacnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem
druzstva, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkach,

provadi a hradi Gdrzbu a opravy v byté v rozsahu ur¢eném podle ¢lanku 45 odst. 3,
zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit,
a jde o posSkozeni nebo vadu, jejiz odstranéni piislusi bytovému druzstvu jako
pronajimateli, ozndmi to najemce ithned bytovému druzstvu. Soucasné najemce ucini po
zjisténi poSkozeni nebo vady podle svych moznosti opatieni k tomu, aby nevznikala dalsi
Skoda a mé pravo na nahradu ucelné vynalozenych naklada, pokud poskozeni nebo vada
nebyla zptisobena okolnostmi, za které¢ odpovidd. Poté umozni bytovému druzstvu
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provedeni praci K odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, ktera by
nesplnénim této povinnosti vznikla,

f) odstrani zavady a poSkozeni, které zpusobil na domé ¢i jeho zatizeni sam nebo osoby Zijici
v jeho domécnosti nebo pobyvajici v byté,

g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, a jejichz oprava piislusi
druzstvu, oznami najemce bytovému druzstvu bez zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li
bytové druzstvo poSkozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu a fadn€, mize je najemce
odstranit a zadat nahradu odivodnénych nakladt, popiipadé slevu najemného, jestlize
vady nebo poskozeni jsou natolik podstatné, ze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li
vSak najemce poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a
mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na tthradu vynalozenych naklada,

h) po piedchozi pisemné vyzveé umozni bytovému druzstvu nebo jim povéiené osobé piistup
do bytu k zajisténi fadné Gdrzby a oprav bytu piislusejicich bytovému druzstvu jako
pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo
domu jako celku; neumozni-li ¢len ptistup do bytu, jedna se o zdvazné poruseni povinnosti
¢lena,

i) po pfedchozim pisemném oznameni umozni osobam povéienym bytovym druzstvem, aby
zjistovaly technicky stav méfidel, provadéely revize, opravy, udrzbu i instalaci métidel
(zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoz i odpocet
naméfenych hodnot; umozni také ptistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patfi bytovému druZstvu; neumozni-li ¢len pfistup do bytu, jedna se O
zavazné poruSeni povinnosti ¢lena.

(2) Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné tpravy, zmény,

prestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez piedchoziho
pisemného souhlasu bytového druzstva, udélené¢ho predstavenstvem, pokud si rozhodnuti nevyhradi
¢lenska schiize, dale bez projednani podle stavebné pravnich ptedpist, jinak by se jednalo o zdvazné
poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu, pficemz by bytové druzstvo
bylo opravnéno také pozadovat, aby najemce provedené Gpravy a zmény bez odkladu a na sviij naklad
odstranil.
Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedné najemce s bytovym druzstvem pisemné postup praci tak,
aby byly dodrzovany pfislusné pravni predpisy a nebyli zatézovani stavebnimi pracemi ostatni
uzivatelé bytd nad miru pfiméfenou. Bytové druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a
uplatiiovat dodrzovani pravnich ptedpist.

(3) Nezpisobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim, anebo pro ostatni obyvatele domu,
a vyslovi-li stim pfedem pisemn¢ souhlas pfedstavenstvo, miize najemce v rozsahu tohoto souhlasu
Vv byt¢ i pracovat ¢i podnikat.

(4) Pokud vi najemce predem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva meésice,
i 0 tom, ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as bytovému druzstvu. Soucasné
ozna¢i osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu
Vv ptipad¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu, je takovou osobou
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bytové druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za poruseni ¢lenskych
povinnosti spojenych s najjmem zavaznym zpusobem.

(5) Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce pienechat jinému do podndjmu. Najemce je
povinen zavazat podnajemce k dodrzovani vsech predpist tykajicich se uzivani druzstevniho bytu,
vCetn¢ ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zélezitosti a vCetné domovniho fadu. Pro
oznameni osob (pstl) V podndjmu najemcem Se pouzije obdobné ustanoveni ¢l. 44 odst. 1 pism. c).

(6) Najemce je povinen plnit v¢as a upln¢ povinnosti vyplyvajici z najjemni smlouvy, platit v¢as a
upln¢ platby s najjmem spojené, 0znamovat bytovému druzstvu pro ucely zaloh na ceny sluzeb a pro
rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob v uZivaném byté podle
zvlastniho zakona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim, chranit majetek druzstva,
upozoriiovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi,
dodrzovat pravidla pro uzivani bytu a spolecnych prostor, schvalena usnesenim ¢lenské schiize nebo
obsazena V domovnim fadu schvaleném usnesenim ¢lenské schiize.

Clanek 45
Opravy addrzba v byté

(1) Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpusobilém
k uzivani a najemce provadi nebo zajistuje na své naklady provadéni bézné udrzby a béznych oprav
V byté v rozsahu podle téchto stanov a piipadného usneseni ¢lenské schiize.

(2) Najemce je ve smyslu odstavce 1 povinen provadét na své naklady bézné opravy
a béznou udrzbu v byte, v rozsahu podle tohoto ustanoveni a piipadné blize uréeném usnesenim
Clenské schiize. V tomto smyslu najemce zajiStuje nebo provadi na své naklady v byté zejména
opravy a udrzbu.

a) spojenou sbéznym uzivanim bytu, vCetné nakladi spojenych sopravami a tdrzbou
vnitinitho vybaveni bytu (napf. natéry, malby, podlahové krytiny, obklady, dlazdice)
poptipadé s jeho vyménou,

b) spojenou sopravami, Gdrzbou, popripadé vyménou elektrickych koncovych zatfizeni a
rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, jisticl, zasuvek, vnitinich rozvodu elektfiny,
rozvodu televizniho a internetového signalu veetné vnitiniho rozvadéce arozvodu vody
od uzavéra ke spotiebicim Vv byté, odvodi splaskovych vod v byté az po pfipojeni
k hlavnimu fadu v byté& aradiatorti (véetné termostatickych hlavic).

C) jednotlivych casti dvefi a oken a jejich soucasti, vymény zamku, kovani, klik, rolet a
zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

(3) Za bézné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajist'uje najemce, se
nepovazuji opravy a udrzba soustavy rozvodu tepla vcetné termostatickych ventill, zafizeni
slouziciho k rozu¢tovani nakladt na topeni, pfivodu spole¢né televizni antény do bytu, opravy a

Ww v

vymeény domadcich telefonii a spoleCnych rozvoda k nim, opravy a ovéfovani bytovych méticta vody
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atepla, opravy a vymény oken, nebo vymény jejich ¢asti (mimo oprav uvedenych v bod¢ (2), pism.
C)), za predpokladu, Ze poSkozeni nebylo zavinéno najemnikem nebo jinou osobou, pokud ¢lenska
schlize nerozhodne jinak.

(4) Najemce je povinen strpét stavebni Gpravy, piestavby nebo jiné zmény v byté nebo dom¢, o
nichZ rozhodne pronajimatel nebo spoleCenstvi vlastnikli jednotek v domé. Najemce je povinen tyto
stavebni upravy, prestavby nebo jiné zmény strpét, 1 kdyz o téchto pracich sim nerozhodoval nebo s
nimi nevyslovil souhlas. Druzstvo dba o to, aby najemce byl pii provadéni praci ruSen co mozna
nejméne.

Clanek 46
Pravni diisledky pievodu, prechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného
spravem najmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

(1) Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu
najmu druzstevniho bytu, v¢etné€ v§ech prév a povinnosti s tim spojenych.

(2) Zemie-li najemce druzstevniho bytu a ngjde-li o byt ve spoleéném najmu manzelt, pfechazi
smrti ndjemce jeho Clenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice, kterému
ptipadl druzstevni podil, véetn¢ vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

(3) Pti rozdéleni druzstevniho podilu, s nimzZ je spojen najem k vice pfedmétiim ndjmu, musi byt
vzdy urceno, se kterym z druZstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim je spojen ndjem, kterého
pfedmétu ndjmu; tyto Gidaje musi souhlasit s Gdaji v seznamu ¢lent. Na nabyvatele druZstevniho
podilu vzniklého rozdélenim se prevadi ¢i pfechazi najem, vcetné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych.

(4) Pii splynuti druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného c¢lena téhoz bytového druZstva, stdvd se nabyvatel nijemcem
druzstevniho bytu, jehoz najem byl dosud spojen sdruzstevnim podilem, ktery splynul sjeho
dosavadnim druZstevnim podilem, v¢etn€ vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Nabyvateltv
dosavadni najem druZstevniho bytu zlstava nedotcen. Z hlediska ¢lenstvi ma nabyvatel déale prava a
povinnosti jediného ¢lena.

(5) Spravem najmu k druzstevnimu bytu prevadénym nebo prechazejicim na nabyvatele podle
odstavcl 1 az 4, dochézi soucasné k ptevodu ¢i pfechodu vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a
to véetné vSech dluhii dosavadniho ¢lena-ndjemce viici bytovému druzstvu a dluhii bytového druzstva
vici tomuto dosavadnimu ¢lenovi-ndjemci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim
najemcem.

(6) Ustanoveni odstavell 1 az 5 plati pfimétene také pro pravni disledky prevodu, ptrechodu,
rozde¢leni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni najemni smlouvy
o ngjmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.
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oddil 4
ManZelé, spolecéné cClenstvi, spoleCny ndjem druZstevniho bytu

Clinek 47
Spole¢né ¢lenstvi manzeli v bytovém druZstvu
a spoleény najem druzstevniho bytu

(1) Spolecné clenstvi manzelt v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spolecného jméni manzell. Ze spoleCného c¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni
a povinni spolecné a nerozdilné a jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zaleZzitosti
druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzelll a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného Elenstvi
manzeli fidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi NOZ o manzZelském majetkovém pravu.

(2) dde-li o spole¢né ¢lenstvi manzelll v bytovém druzstvu, s nimZ je spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném ndjmu manzelt
k druzstevnimu bytu. Jde-1i o spoleéné ¢lenstvi manzeld, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu,
jde o spole¢ny najem manzell k druzstevnimu bytu.

(3) Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzeld k druzstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spolecné¢ a nerozdilng.

(4) Pfeménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzelt za trvani manzelstvi na vylu¢né ¢lenstvi jen jednoho
z manzelt, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu.

(5) Pti zaniku manzelstvi rozvodem V ptipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spole¢ného jméni manzeld, a byvali manzelé byli tedy spole¢nymi ¢leny a spole¢nymi
najemci druzstevniho bytu, zanikne spolecny najem manzeli K druzstevnimu bytu vypotfadanim
spoleéného jméni manzell (na zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu
k druzstevnimu podilu, jako soucasti spole¢ného jméni manzelii nebo marnym uplynutim lhity pro
jeho vypotadani podle NOZ. Vyluénym ¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane ten z
rozvedenych manzelll, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

(6) V pripad¢ zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzelt, kteti byli spoleénymi ¢leny
a spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spolecnym clenstvim manzelt také spolecny
najem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava poziistaly manzel, ktery
se stal vyluénym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz nalezi druzstevni podil.

(7) V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich 1 az 6 fidi ustanovenimi NOZ
o manzelském majetkovém pravu a spolecném jméni manzelt.

(8) Pro bydleni manzelti se pouziji také ustanoveni NOZ o manzelském majetkovém pravu,

zahrnujici néktera ustanoveni o bydleni manzeld a dale ustanoveni o bydleni po zaniku manZzelstvi,
ktera jsou zahrnutav ustanovenich NOZ o zaniku manzelstvi.
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Clanek 48
Bydleni manzeli v druZstevnim byté, ngjsou-li spole¢nymi ¢leny bytového druzstva

(1) Je-li jeden zmanzeld vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spole¢ného jméni manzelil), maji oba manzelé spole¢né najemni pravo odvozené podle NOZ od prava
najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého
manzela.

(2) V ostatnim se pro bydleni manzeld, ktefi nejsou spole¢nymi ¢leny bytového druzstva, pouziji
ustanoveni NOZ, véetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich NOZ o manZelstvi.

Clanek 49
Spolecna ustanoveni K najmu druZstevniho bytu

(1) Zanikem clenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

(2) Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu bytu se pro najem druzstevniho 