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| 1. Vychozi ustanoveni |

K zabezpeCeni poradku a Ccistoty, fadného uzivani a udrzby
soukromého a spolecného majetku a vytvofeni zakladnich
podminek pro dobré obcanské souziti vydava Stavebni bytové
druzstvo Pernstejn (dale jen druzstvo) nasledujici vnitini normu
druzstva - Domovni Fad, jehoz jednotlivd ustanoveni jsou
zavazna pro vSechny €leny druzstva, najemniky, podnajemniky,
vlastniky a spoluvlastniky jednotek v&etné osob v nich s nimi
zijicich, navstévujicich je, ¢i docasné pobyvajicich (dale jen
»uzivatel®).

| 2. Ochrana, spriva, idrzba a uZivani majetku |

2.1. Ochrana pristupu do domu

Uzivatel odpovidd za trvalé a disledné zabezpefeni ochrany

pfistupu do domu, a to predev§im zamezenim nezadouciho

vstupu a pobytu nepovolanym osobam, fadnym uzaviranim

domovnich dvefi a odpovédnym ptidélovanim vstupnich klica.

Kli¢e k domovnim dvefim se uZzivatelim doporucuje poskytovat

pouze:

- osobam bydlicim s nim v jednotce (po dobu jejich pobytu),

- osobam pecujicim o nemocné a zdravotné postizené (po nutné
obdobi jejich sluzby v dom¢),

- jen s velkou uvazlivosti v jinych ptipadech.

Ptipadnou ztratu klicd od vstupnich dvefi a jinych spole¢nych

prostor domu je tfeba bez zbyte€ného prodleni feSit a vcas

rozhodnout o eventuelnich preventivnich opatienich.

2.2. Sprava a udrzba domu a spole¢nych prostor

221

Pod spravou a udrzbou domu a spoleénych prostor se rozumi
¢innosti spojené s organizaci jejich standardniho vyuZzivani a
planovité Udrzby. Tato zahrnuje piedevSim udrzbu a opravy
stieSnich a povrchovych plastd, konstrukei a omitek, spolecnych
instala¢nich rozvodi vody, topeni, elektfiny a odpadl, dale
udrzbu a opravy specialniho vybaveni budovy (protipozarni
zafizeni, bleskosvody, TV antény, vytahy), opravu a udrzbu
spole¢nych prostori (malovani, omitky, podlahy a vyplné,
schodisté, zabradli, balkony, automat. osvétleni), opravu a udrzbu
jinych spoleénych zafizeni (centralni zvonky, zafizeni kolaren
apod.), ale i feSeni jinych aktualnich problémi souvisejicich se
zabezpeCenim vyuzivani domu (centrdlni vymény ¢i opravy
jednotného vybaveni, havarijni stavy, dezinsekce, dezinfekce,
deratizace, planované revize apod.).

222

Spravu a feSeni problémt udrzby a oprav domu a spolecnych
prostor v domé zabezpeuje predstavenstvo, a to v rozsahu
ginnosti schvalenych Clenskou schiizi a vramci kompetenci
vy€lenénych mu Stanovami.

Predstavenstvo rovnéz provadi dohled nad opravnénym
vyuzivanim spoleénych prostora.

223

Kazdy wuzivatel je povinen trvale sledovat stav domu a
spole¢nych prostor a neprodlené oznamovat piedstavenstvu vznik
¢i nebezpe¢i vzniku havarijnich stavii a dalsi potieby fesSeni
udrzby, oprav ¢i jinych aktudlnich situaci (poskozeni domu a
jeho vybaveni, nedostatky v protipozarnich opatienich, potieby
deratizace apod.), jakoZ i jednani a chovani jinych uzivatelt a
osob, které spoleéné Casti naruSuji ¢i poSkozuji. Podle svych
schopnosti a moznosti je povinen proti takovéto Cinnosti
zasdhnout a preventivné pasobit — viz Stanovy, ¢L.VIIL bod 5.

2.24.

Uzivatel je povinen na své naklady odstranit zavinéné zavady a
poskozeni souvisejici s majetkem druzstva ¢i druhych vlastnikd,
ktera zptisobil v jiné jednotce a spole¢nych prostorach domu sam
¢i osoby, za n&z zodpovidd (nebo osoby piitomné s jeho
védomim).

225

Nesplni-li uzivatel jednotky ohlasovaci povinnost nebo
neodstrani-li zavady, za néz odpovida, je predstavenstvo
opravnéno po ptedchozim upozornéni ucinit tak samo a nésledné
na ném pozadovat thradu vSech nakladd vynaloZenych na
likvidaci zavady a vyfizeni véci.

2.3. Sprava a udrzba bytovych jednotek

231

Pod spravou a udrzbou jednotky se rozumi ¢innost souvisejici se
zabezpecenim  fadného vyuzivani bytové jednotky a
zajisStovanim funkcnosti veSkerého jejiho pfisluSenstvi a
vybaveni vramci stanovenych provoznich a bezpecnostnich
standardd a norem.
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Uzivatel jednotky je povinen tuto ¢innost realizovat sam a na své
naklady, a fadné a véas zajistovat provedeni potfebné udrzby a
oprav spojenych sjejim uzivanim tak, aby v zadném piipadé
nezapficinil ohroZeni fadného a bezpe¢ného vyuzivani ostatnich
jednotek ¢i spole¢nych prostor, zatizenich a vybaveni domu.
233

Zjisti-li uzivatel ve své jednotce zavadu piimo souvisejici
S vyuzivanim spoleénych instalaci ¢i jinym pfislusenstvim a
vybavenim domu, je povinen neprodlené ohlasit tuto skuteénost
predstavenstvu a konzultovat s nim realizaci nasledné opravy.

2.4. Hlavni zasady pro realizaci udrZzby a oprav

24.1

Uzivatel jednotky nema pravo bez védomi a souhlasu
predstavenstva provadét jakékoliv samovolné upravy na
centralnich instalacich domu, ani Gipravy své jednotky souvisejici
s témito rozvody. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mtize
provadét jen se svolenim pfedstavenstva druzstva.

24.2

Pti zfizovani piijmovych antén ¢i jinych zafizeni na fasadé a
stteSe domu je povinen pozadat predstavenstvo o souhlas a
zabezpecit i stanoveni a kontrolu dodrzeni technickych podminek
instalace téchto zafizeni.
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Uzavéry, Cistici a revizni otvory domovnich instalaci, hlavni a
podruzné uzavéry vody a topeni, kanaliza¢ni Cistici otvory,
schranky domovnich jisti¢t, vypinace a jina spolecna zafizeni
museji byt vzdy piistupnd a je zakazano provadét v nich
jakékoliv neodborné zasahy.

244

O rozsahu provedeni oprav a udrzby centralnich instalaénich
zafizeni domu neni dovoleno rozhodovat osobam nemajicim
technickou kvalifikaci pro pfislusny obor oprav, ani osobam tyto
opravy provadgjicim (véetné opravaii a dodavatelti oprav). Toto
rozhodnuti provadi piedstavenstvo, na zakladé autorizovaného
odborného posouzeni a doporuceni.

Toto se tykd i oprav realizovanych v jednotkdch uzivateld
hromadnym ¢i skupinovym zptsobem, hrazenym z fondu oprav.
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Kazdé planované ¢i havarijné feSené uzavirani centralnich a
podruznych rozvodl vody a topeni a kazdé vypinani elektfiny
jednotkdm ve vchodu (Ci celém dome) musi byt oznameno
vlastniktim tykajicich se jednotek pfedem - bud’ osobnim stykem
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(v ptipadé akutniho havarijniho feSeni), nebo zvefejnénim na
vchodovych vyvéskach ¢&i dvefich, a to vzdy s uvedenim
ptedpokladané doby odstaveni daného technického zatizeni.
Oznameni v pfipadé feSeni havarijni situace provede uzivatel
poskozené jednotky v ramci vchodu, v ostatnich ptipadech zajisti
véasné uvédomeni uzivateld predstavenstvo.

2.5. Hlavni zasady uZivani jednotek a spole¢nych prostori

251

Spole¢né prostory - vchody, chodby, schodisté, vytahy, mistnosti
se specifickym zafizenim a venkovni prostory se udrzuji volné a
uzivaji se jen ke stanovenym uCelim ve prospéch vsech
uzivateld.

252

Individuelni uzivatel jednotky nema pravo bez védomi a souhlasu
predstavenstva druzstva svévolné rozhodovat o vyuziti
spoleénych prostor, tyto komukoliv proptjcovat ¢i pronajimat,
zabirat je ve svij prospéch, ¢imkoliv je obstavovat nebo jinak
zneuzivat.

253

V nutnych pifipadech miize rozhodnout o kratkodobém vyuziti
spoleénych prostorti k jinym ucelim piedstavenstvo, a to pii
zabezpecovani akci provadénych ve prospéch uzivatelt — napf.
ohlaSenych oprav a udrzby spolecnych ¢asti domu ¢i jednotek
(uskladnéni a zabezpeceni materialu, vyclenéni prostoru pro praci
femeslnikd apod.). Tuto skute¢nost je vSak povinen oznamit
uzivatelim pfislusného vchodu pfedem, véetné pfijatych opatfeni
k zabezpeceni ukladaného materialu a zaji$téni kontrolovatelného
pristupu cizich osob do jejich vchodu a vy¢lenénych prostort.
254

Spole¢na su$drna a mandlovna a naklady spojené s jejich
uzivanim jsou uzivateli jednotek vyuzivany a hrazeny podle
zasad a v rozsahu stanoveném predstavenstvem.

255

Pti uzivani spolecnych prostor a vlastnich bytovych jednotek
jsou jednotlivi uzivatelé povinni chovat se tak, aby si vzajemné
nepiekazeli a umoznili bezproblémovou a ohleduplnou realizaci
uZivacich prav i ostatnim uzivatelim. Pfitom dbaji na odpovédné
dodrZovani predevsim téchto opatieni:

- kocarky a jizdni kola se ukladaji v ur€enych mistnostech

- kvétinova ¢i obrazova vyzdoba na chodbéch a schodistich je
poskytujicimi uzivateli zabezpeCena proti padim, znecistovani
téchto prostor a nepfekazi volnému prichodu

- schranky na boty (botnicky) u dvefi bytd jsou malorozmérné,

udrzované v Cistoté a neomezuji uklid a vchody do sousednich

jednotek

- ve v§ech spole¢nych prostorach je zakazano
. ukladani jednostopych motorovych vozidel
. prechovavani zvifat (byt’ kratkodob¢)

. napojovani soukromych elektrickych spotiebict

. nekontrolované skladovani jakéhokoliv odpadu, nabytku a
jiného zafizeni a véci uzivatell ¢i cizich osob

. provadeéni Cinnosti jakkoliv znepfijemiujicich ¢i omezujicich
ostatni uzivatele jednotek

. volné pobihani v jednotkach chovanych ¢i cizich zvirat

. koufit.

- balkénova a okenni vyzdoba (kvétiny v truhlicich, jiné

predmeéty) bytovych jednotek je fadné upevnéna, zabezpecena

osetfovana tak, aby neohrozovala obyvatele a majetek uzivatel

nizS§ich jednotek a po chodniku prochazejici osoby, a

nedochazelo k promaceni domovnich zdi a ptetékani vody do

nizsich podlazi

- sklepni prostory piislu$né bytovym jednotkdm jsou udrzovany
Vv trvalém poradku a skladuji a oSetfuji se v nich ulozené véci a
predméty tak, aby nebyly ani ndhodnym zdrojem nepiijemnych
pachtl, rozsifovani hmyzu a hlodavci ¢i ohniskem pozaru

- je pfisné dodrzovan zékaz vyhazovani jakychkoliv odpadki,
nedopalki ¢i jinych pfedmétd z balkéont a oken bytovych jed-
notek a spoleénych prostord

- uzivatelé se vzajemné zbytecné neobtézuji nadmérnou hluénosti
(reprodukéni zatizeni, domaci zvifata apod.), koutem z balkoni

ani jinou, ostatni uzivatele rusici a omezujici ¢innosti,

-dodrzuji obecna ustanoveni, pravidla a zvyklosti o zachovavani

no¢niho klidu (od 22:00 do 6:00),

-udrzovani  dobrych  sousedskych vztahi a  vytvafeni
ohleduplnych podminek pro klidné vzajemné souziti.

2.6 Parkovani a garaze

2.6.1

V prostorach garazi je zakazano koufit, opravovat a umyvat
motorové dopravni prostiedky.

2.6.2

Pii vjezdu a vyjezdu z garaze ptizpusobi uzivatel garaze rychlost
tak, aby neohrozil bezpecnost ostatnich osob jak v garazi, tak i na
parkovisti pfed budovou druzstva a nezpusobil skodu na majetku
druzstva nebo jinych osob.

2.6.3

Uzivatel je povinen vycistit olejové skvrny a odstranit necistoty
(snih, blato) které zpusobil.

2.6.4

Motor vozidla smi uzivatel nechat bézet jen na nezbytné nutnou
dobu, kterou se rozumi vyjezd a vjezd z a do garaze. V dobé
nakladani a vykladani véci, nasedani a vysedani osob do a z
vozidla a dale v dobé otvirani a zavirani vrat konkrétniho
uzivatele garaze je motor v klidu.

2.6.5

V souladu s pozarnimi smérnicemi nesméji vozidla parkovat na
pozérnich cestach nebo v jiném prostoru, ktery neni oznacen jako
parkovaci, a to ani na cesté¢ (silnici), kde by mohlo dojit k
neumérnému zuzeni prijezdu vozovky dle pfislusného zékona.

| 3. Ochrana potadku a uklid spoleénych prostor

3.1. Hlavni zasady a opati‘eni

3.11

Uklid spolegnych vnitinich i vn&jsich prostor domu je provadén
Vv jednotlivych vchodech a pfilehlych prostorech dodavatelskym
zpisobem nebo zaméstnancem druZzstva.

3.1.2

Pti v8ech ¢innostech mimo svou jednotku uzivatelé dodrzuji vyse
uvedené hlavni zasady pro uzivani spolecnych prostor a chovaji
se tak, aby sami nezpiisobovali zbytecny nepotadek a neztézovali
pravidelnou uklidovou ¢innost (s dirazem na obdobi destivych
pocasi a zimnich mésict).

3.13

Zpusobi-li uzivatel jednotky (a jiné osoby zdrzujici se v domé
sjeho védomim ¢&i jim prechovavana zvifata) znecisténi nebo
poskozeni spoleénych prostori a domovniho vybaveni, je
povinen toto zneCiSténi ¢i poSkozeni neprodlené odstranit
uvedenim do puvodniho stavu. V opacéném piipadé maji ostatni
vlastnici pravo prostfednictvim pfedstavenstva druZstva zajistit
provedeni uklidu ¢i oprav dodavatelskym zplisobem na jeho
naklady, v¢etné uplatnéni piipadnych sank¢nich opatieni.

| 4. Pozarni ochrana osob a majetku

4.1. Vychozi norma

Nasledujici ustanoveni vychazeji z Pozarnitho fadu mésta
Pardubic, v souladu se zakonem CNR ¢&. 91/1995 Sb. o pozarni
ochran¢ a provadéci vyhlaskou MV ¢. 21/1996 Sb., a jsou
zavazna pro vSechny uzivatele jednotek a obyvatele domu.

4.2. Zakladni povinnosti osob

421

Kazdy je povinen si poc€inat tak, aby nezavdal pfi¢inu ke vzniku
pozaru- zejména pii pouzivani tepelnych elektrickych, plynovych
a jinych spotiebictl, pii skladovani a pouzivani hoflavych kapalin
¢i jinych pozarné nebezpecnych latek, a pfi manipulaci s
otevienym ohném.
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4.2.2

Uzivatelé domu jsou povinni zejména:

- plnit piikazy a dodrzovat zakazy tykajici se pozarni ochrany,

-udrzovat volny pfistup k rozvodnym zafizenim elektrické
energie, k uzavérim vody a topeni a hasicimu vybaveni
domu, a tyto zddnym zptisobem neposkozovat

- vytvafet v prostorach ve svém vlastnictvi ¢i uzivani podminky
pro rychlé zdolani pozaru a zachranné prace,

- oznamovat bezodkladné pfislusnému hasi¢skému zachrannému
sboru kazdy pozar vznikly pfi jim vykonavanych ¢innostech a
Vv prostorach, které vlastni ¢i uziva (stalé tel. ¢. 150),

- dodrzovat podminky a navody vztahujici se K pozarni

bezpecnosti pouzivanych vyrobkl a provadénych ¢innosti,

- vykonavat dohled nad sveéfenymi osobami, jeZ nemohou

posoudit nasledky svého jednani a dbat, aby tyto nezptisobily

pozar,

- v souvislosti se zdolavanim pozaru:

. provést nutna opatieni pro zachranu ohrozenych osob,

. vznikly poZzar uhasit (je-li to mozné), nebo provést nutna
opatieni k zamezeni jeho Sifeni,

. na zadost velitele zasahu poskytnout pro likvidaci pozaru
pozadovanou osobni a materialni pomoc.

423

UZivatelim domu je zakazano:

- provadét prace mohouci vést ke vzniku pozaru, pokud nemaji
odbornou zptisobilost pozadovanou pro vykon takovych

¢innosti (stanovenou zvlaStnimi pravnimi predpisy),

- poskozovat, zneuzivat nebo jakymkoliv zplisobem znemoziovat

pouziti hasicich pfistroji nebo jinych vécnych prostredka
pozérni ochrany a pozarné bezpe€nostnich zatizeni domu,

- provadeét jakékoliv neodborné zasahy do elektrické instalace a
samovolné opravovat bytové a domovni pojistky a jistice,

- pouzivat hotlavé kapaliny k rozdélavani ohné a prani odévi,

- odkladat a susit hoflavé predméty v blizkosti topidel a jinych
tepelnych spotiebici,

- koufit a pouzivat otevieny oheii na mistech se zvySenym

nebezpecim vzniku pozaru,

- ponechévat bez dozoru v zapnutém stavu tepelné spotiebice bez
automatické regulace.

4.3. DiileZité vybrané vyiiatky z odbornych piedpist

431

Pfi pouzivani tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych
spotiebicti, u nichz neni k dispozici pivodni privodni
dokumentace, se postupuje podle dokumentace technicky a
funk¢né srovnatelnych druht a typt.

432

V ptipadech, kdy neni bezpecna vzdalenost spotiebice od
povrcht stavebni konstrukce, podlahové krytiny a zafizovacich
predmétii z hotlavych hmot ptredepsana technickou dokumentaci
spotiebice, stanovuji se bezpecné vzdalenosti podle normativnich
pozadavki. Uzivatel je povinen tyto pozadavky si sam zjistit,
ov¢rit a dodrzovat.

433

K ukladani hotflavych kapalin se pouzivaji pouze obaly, nadrze
nebo kontejnery k tomuto ucelu uréené. Hoflavé kapaliny,
hoflavé a hofeni podporujici plyny se skladuji pouze
Vv prostorach, které jsou k tomuto ti€elu urceny.

434

Hotlavé kapaliny nelze ukladat ve spoleénych a sklepnich
prostorach bytovych domt.

435

Néadoby s hotlavymi nebo hoteni podporujicimi plyny (napf. pro-
pan-butan, tlakové 1dhve o obsahu 0,5 az 30 kg) se umistuji na
snadno pfistupnych, dostate¢né vétranych a proti nezadoucim
vlivim chranénych mistech. Tyto nadoby neni dovoleno ukladat
v prostorach pod urovni okolniho terénu, ve svétlicich,

V mistnostech urcenych ke spani a ve spolecnych prostorach
bytového domu.

| 5. Organizaéni opatfeni

5.1. Povinnost ohlasovaciho oznameni

Uzivatel jednotky je povinen oznamit piedstavenstvu druzstva
zmény v poctu osob pobyvajicich v jednotce po dobu delsi nez 3
meésice v roce, a to nejpozdéji do 30 dnti od vzniku zmény — viz
Stanovy, ¢l. VIII, bod 7.

5.2. UmoZznéni pristupu do bytové jednotky a garaze

Uzivatel jednotky je povinen umoznit vstup do bytové jednotky a

garaze osobam povefenym:

- instalacemi, Gdrzbou a odecéty méfidel (voda, topeni)

- revizemi konstrukénich prvki a rozvodnych instalaci budovy

- centralni planovanou udrzbou ¢i opravami jednotek

- béznou ¢i havarijni udrzbou ¢i opravou i sousednich jednotek,
je-1i takovy pfistup nutny.

Uvedené Cinnosti jsou obvykle provadény s piedchozim

ohlasenim, minimalné 5 dni pfedem a v denni dobé.

Uzivatel bytové jednotky je povinen umoznit vstup do bytové

jednotky a garéze ¢lenim predstavenstva pii kontrole dodrzovani

Domovniho fadu a Stanov druzstva.

5.3. Ostatni ustanoveni

531

Navrhy a pfipominky ke stavajicimu Domovnimu fadu mohou
uzivatelé  poddvat pisemnou formou nebo e-mailem
predstavenstvu druzstva kdykoliv v pribc¢hu kalenddiniho roku.
O jejich realizaci rozhodne nasledujici ¢lenska schize.

53.2

Ptedstavenstvo druzstva kontroluje dodrzovani Domovniho fadu
a fesi stiznosti a pfipominky uzivateld.

533

Osoby, které podnajimaji bytové jednotky a garaze jsou povinny
seznamit podndjemniky s Domovnim fadem.

5.4. Dilezita telefonni ¢isla
Tisnova linka pro celou EU 112

Hasici 150
Zachranna sluzba 155
Meéstska policie 156
Policie 158

Schvaleno ¢lenskou schiizi dne 12.6.2012; 17.4.2018 a
28.5.2019

Pfedstavenstvo Stavebniho bytového druzstva Pernstejn

Predseda predstavenstva

Mistoptedseda piedstavenstva

Clen piedstavenstva



